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Prefeitura do Municipio de Cabretiva

A/C Romario Junior Mota da Silva

Gerente Municipal de Convénios | Gestor do Contrato
C/C Luiz Marcelo Camargo Dias

Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Obras e Servigos Urbanos | Arquiteto e Urbanista

Referéncia: Revisdo do Plano Diretor (Lei Complementar n2 407/2018) e Lei de Uso, Ocupacio e
Parcelamento do Solo (Lei Complementar n2 408/2018 e altera¢des) do municipio de Cabretva (SP).

Encaminhamos a V.Sa. o Relatério de Atividades, com o registro do processo participado realizado
durante a Etapa 4, no qual foram apresentadas as minutas de leis para a revisdo do Plano Diretor
Municipal e da Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo de Cabreuva.

Esperamos que este documento contenha todas as informagdes requeridas por V.Sa. e permanecemos
a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.

Atenciosamente,
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1. APRESENTACAO

O presente documento engloba a ETAPA 4 — MINUTAS DAS LEIS DO PDM e LUOPS, do processo de
revisdo do Plano Diretor e da Lei de Parcelamento, Zoneamento, Uso e Ocupac¢ao do Solo do municipio
de Cabreuva (SP), objeto do contrato n2 88/2022, celebrado entre a Prefeitura Municipal de Cabretva
e a empresa Geo Brasilis, em 27 de julho de 2022, com emissao da Ordem de Servico em 31 de agosto
de 2022.

Este relatério relne o registro das atividades realizadas com a Prefeitura e as instancias de
representacao popular designadas para acompanhar o processo de revisdo do PDM e da LUOPS, com
vistas a apresentar as minutas de lei, sendo elas:

e Reunido Nucleo Gestor;
e Reunido conjunta CONCICAB e Conselho de Planejamento; e

e Reunido com Vereadores.
Ademais, estdo incluidos em anexo as atas de reunides e os oficios enviados pela prefeitura para os

diferentes 6rgaos da administracdo publica com envolvimento no projeto e suas respectivas respostas.

Dito isto, a seguir serdo apresentadas as contribui¢cdes recebidas ao longo do processo participativo,
conforme descricao dos eventos.
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A reunido com Nucleo Gestor foi realizada no dia 13 de maio de 2023, na Secretaria de Meio Ambiente,
Obras e Servicos Urbanos, localizada na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, n2 22 - Centro.

Na ocasido, estiveram presentes Luiz Marcelo (Setor de Obras), Eder Borges (Setor de Meio Ambiente)
e Natanael Américo (Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana), conforme lista de presenca da
Figura 2-1, os quais debateram juntos aos técnicos da Geo Brasilis Lauanna Campagnoli e Willian
Santiago (Figura 2-2), sobre as minutas do Plano Diretor Municipal e Lei de Uso, Ocupacdo e

Parcelamento do Solo.

Figura 2-1: Lista de Presenga da reunido com Nucleo Gestor

REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DI% CABREUVA (LEI COMPLEMENTAR N2 407/2018) E DA LEI DE USO, OCUPACAD
E PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE CABREUVA (LEI COMPLEMENTAR N® 408/2018 E ALTERAGCOES)
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Acervo: Geo Brasilis, 2023.

Em um primeiro momento, foram feitas as seguintes contribuicGes:

e Ha a necessidade de incluir area de coleta de lixo externa ao perimetro de fechamento dos
loteamentos de acesso controlado, podendo ser incluso na secdo do parcelamento do solo;

e Um item que ndo estd incluso na proposta, mas estd incluso na legislacdo vigente, é a sec¢do
referente a conservagdo do patrimonio natural (Art. 47 a 50), devendo estar inclusa também na
proposta, podendo ser inserido na se¢ao de parcelamento do solo ou nos parametros de
ocupacao;

e Deve-se criar secdo sobre Taxa de permeabilidade;

e Em relagdo ao Parcelamento do Solo, deve-se alterar prazo de aprovag¢dao do projeto de
parcelamento para 180 dias;

Em seguida foram indicadas as corre¢Ges que deveriam ser feitas na minuta de LUOPS (documento na
versdo 01), com algumas delas somente podendo ser realizadas quando do envio do material
organizado por Luiz Marcelo, o qual propds a substituicdo da redagdo de alguns artigos:
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e Art. 99, Paragrafo 29: Erro de grafia;

e Art. 13. Pardgrafo Il: Classificar postos de gasolina como apenas C2.1;

e Art. 14. Paragrafo lll. Incisos Il e lll: H4 um hiato em rela¢do aos valores, pois os portes ndo possuem
valores que comegam a partir dos valores do inciso anterior;

e Art. 16. Inciso VIII: A descricdo ndo é a melhor a ser utilizada, devendo-se adotar a descricdo do
Art. 22;

e Art. 17: Faltou incluir a regra geral do recuo frontal, pois o artigo inclui sé as excecgdes;

e Art.18:

o Inciso Il: Ao invés de adotar 1,5metros, deve-se inserir a obrigatoriedade de obediéncia ao
Decreto do Cddigo Sanitario, devendo-se corrigir também a tabela em anexo;

o Definir a largura maxima dos beirais em relagdo aos afastamentos, pois a proposta define
apenas para o recuo frontal, sendo adotado na legislacdo vigente o valor de 1/3 em relacio
a largura dos afastamentos;

e Art. 22. Pardgrafo Il. Deve ser respeitada a altura de acordo com a via mais importante, evitando
que a via de menor tamanho diminua muito a altura da edificacdo, nos casos em que uma via
arterial cruza com uma via local, por exemplo;

e At. 24: Este artigo precisa ser revisto, fazendo uma divisdo entre artigos que versam sobre
edificacdes unifamiliares, e artigos que versam sobre habitacdo multifamiliar;

e Art. 27. Pardgrafo IV: Excluir;

e Art. 36. Inciso I: Corrigir a nomenclaturas das Regides Metropolitanas;

o Art.47:

o Inciso IV: Definir que o Loteamento de Interesse Social é reservado para as ZEIS, devendo-se
permitir lote de acordo com o minimo definido na Lei Federal n26.766. Incluir tal disposicao
no lote minimo no PDM, na se¢ao da ZEIS;

o Inciso V: A CRDU deve designar como dareas publicas que podem permanecer dentro do
perimetro fechamento, além do sistema vidrio, o sistema de lazer e as dreas vedes

e Secdo de Requisitos para o parcelamento do Solo: deve-se inserir no titulo da se¢do que se trata
do parcelamento urbano;

e Art.49:

0  Substituir o texto conforme redagdo do Luiz;

o Elaborar ressalvas para evitar casos de desdobramentos sucessivos burlem a necessidade de
doacdo de areas publicas. Segundo o Luiz, o cartdrio entende que se a matricula mae do lote
tiver a partir de 10.000m? deve haver a doagdo de dreas publicas, pelo fato de ser uma APA,
com casos de lotes divisdes em lotes de 9.000m? sendo barrados. A regra que exige doac¢do
para mais de 10 lotes deve continuar;

e Art.52:

o Inciso I: ajustar conforme legislagdo federal;

o Inciso Il: A faixa de dominio de rodovia deve ser de 15 metros de cada lado;

e Art.53:
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o Inciso |: Deve-se criar inciso para as quadras internas de loteamentos fechados e condominios
de lotes;

o Havera outras disposicées a ser incluidas neste artigo, conforme redacao do Luiz;

Art. 54: Excluir inciso V, deixando a fachada ativa descrita apenas no PDM;

Art. 55:

o Inseririnciso sobre via de pedestre, de 4 metros;

o Paragrafo lll: Corrigir para que seja mantido o canteiro central de 2,00 metros (excluir a
palavra “opcional”);

Art. 59:

o Ajustar artigo conforme redacao do Luiz;

o Inciso X: Ajustar a redacao para deixar a redacao citando os logradouros publicos;

Art. 60:

o Ao invés de desdobro, deve-se falar de desmembramento;

0  Substituir texto conforme redacao do Luiz;

Art. 61: Corrigir grafia;

Art. 62: Destacar que a via interna citada é de circulacdo de veiculos;

Art. 65: Substituir texto conforme redagdo do Luiz;

Art. 67:

o Inciso Il: Corrigir grafia;

o Paragrafo Unico: Inserir pena de caducidade da certidao;

Art. 72: Substituir conforme redagdo do Luiz;

Art. 73: Substituir conforme redagdo do Luiz;

Art. 74:

o Inserir no artigo que a CDU ird informar se ha a necessidade de elaboragao de EIV;

o Inciso VI: A SABESP estd pedindo Certiddo de Anuéncia Prévia da prefeitura, o que ndo se
constitui como aprovagao do projeto;

Art. 75:

Corrigir conforme redagao do Luiz, pois o alvara sé é emitido apds o Decreto;

Pardgrafo I. Inciso I: a redagdo deve ser “devidamente retificada OU unificada”

Pardgrafo I. Inciso VI. Alinea i: Alterar prazo maxima para 4 anos;

Pardgrafo Il: Retirar ponto final entre as das frases;

O O O O o

Pardgrafo Il. Inciso lll: Ao invés de ndo autorizar “antes da conclusao dos servicos”, deve ser
“antes do registro no cartério”;

Art. 80: Alterar prazo para 360 dias;

Anexo IV: A via coletora “Rua Belém” mudou de nome, se chamando Rua Georgius Kordoutis;
Anexo VII: Segundo Luiz, este quadro ndo precisaria estar como um anexo, podendo estar na se¢do
de afastamentos;

Anexo VIII: Rever valores do Quadro de Taxas, conforme indice a ser encaminhado pelo Luiz.
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Apds a discussdo da minuta da LUOPS, procedeu-se um momento para sanar duvidas quanto ao

zoneamento municipal. Foi apontado também que estacionamentos sem fechamento de lotes

particulares, sdo considerados estacionamentos publicos.

Prosseguindo com a discussdo quanto as minutas de lei, foram feitas as seguintes observag¢des sobre

a minuta do PDM (documento na versdo 01):

Art. 54: Deve-se destacar que a desapropriacdo ocorrera por meio de titulos da divida publica;
Art. 56: Existe uma diferenga entre o IPTU Progressivo no Tempo para imével subutilizado ou nao
utilizado, e a arrecadagao de imével abandonado, entdo deve-se criar uma sec¢do para tal, tomando
como base a redacdo do Luiz. Deve-se checar o Cédigo Civil também;

Art. 59: O Direito de Preempc¢do deve estar restrito a MCU 1 e MCU 2;

Art. 60: A orientacdo de ZEIS ird valer para as de Vazios, a de Habitacdo de Interesse Social
(conforme flexibilizacdo discutida para a LUOPS). Os assentamentos existentes usariam o
regramento da Lei Federal n213.465;

Art. 75: (EIV/RIT) Ajustar conforme redac&o do Luiz;

Art. 78:

o Inciso IV: Ao invés de 300 metros, deve-se ajustar para 500 metros;

o Inciso VII: Inserir inciso de recomendacdo do transporte coletivo fretado;

Art. 80: O documento do EIV e do RIT deve ser Unico, de modo a evitar a evitar a abertura de dois
processos distintos, porém, a aprovagdo do RIT deve ser feita apenas pela autoridade de Transito
no municipio;

Art.81: O Termo de Compromisso devera ser nos moldes do que ja é utilizado em Jundiai;

Art. 96: O FMDU também podera receber recursos do EIV/RIT.

Como dito anteriormente, ficou acordado que a Geo Brasilis aguardaria o documento final com os
assuntos discutidos em reunido, o qual possibilitara a substituicdo de determinados trechos da minuta
de acordo com a redac¢do dada por Luiz Marcelo.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

| 10



3. REUNIAO CONJUNTA CONCICAB E CONSELHO DE PLANEJAMENTO

No dia 27 de maio de 2023 foi realizada a reunido conjunta com o CONCICAB (Conselho da Cidade de
Cabreuva) e o Conselho de Planejamento, com o objetivo de apresentar as minutas de lei do Plano
Diretor Municipal e da Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo. A reunido teve 22 presentes,

conforme lista de presenca (Figura 3-1).
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Figura 3-1: Lista de presenga da reunido conjunta do CONCICAB e Conselho de Planejamento

E PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE CABREUVA (LEI COMPLEMENTAR N2 408/2018 E ALTERACCES)

Reuntido conjunta Conselho da Cidade de Cabreliva — CONCICAB e Conselho de Planejamento

REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE CABREUVA (LEI COMPLEMENTAR N 407/2018} E DA LEI DE USG, OCUPAGAD
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B.m’esenta;ao das minutas de leis {Etapa 4)

Data: 27/04/2023
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Reunido conjunta Conselha da Cidade de Cabredva — CONCICAB e Conselho de Planejamento

REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE CABREUVA (LEI COMPLEMENTAR Ne 407/2018) E DA LEI DE USO, OCUPACAO
E PARCELAMENTO DO SOLO DC MUNICIPIO DE CABREUVA (LEI COMPLEMENTAR N¢ 408/2018 E ALTERAGOES)
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PREFEITURA DE 0

A reunido contou com dois momentos distintos:

e No primeiro, procedeu-se com a apresentacdao das Minutas de Lei pelos consultores da Geo
Brasilis, Lauanna Campagnoli e Willian Santiago (Figura 3-2), com os slides apresentados presentes
na Figura 3-3;

e No segundo momento, Luiz Marcelo, do Departamento de Obras da Secretaria de Meio Ambiente,
Obras e Servicos Urbanos, apresentou 03 processos administrativos recebidos pela Prefeitura que
visavam alteragdes no zoneamento (Figura 3-4).

Figura 3-2: Apresentacdo da equipe Geo Brasilis

- 5 Bl CAsReL ST
E - o 3
CABREUVA =
ca caBReuvA [RUCTETPN cioneuin PESCUN ciouin R0 o

Acervo: Geo Brasilis, 2023.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Figura 3-3: Slides apresentados na reunido conjunta do CONCICAB e Conselho de Planejamento

GE@
(AN BRASILIS

Planciandso fururo
REUNIAO CONJUNTA
C lho da Cidade de Cabreu CONCICABe
Conselho de Planejamento
MINUTAS DE LEI (ETAPA 4)

REVISAO DO PLANO DIRETOR DA LEI DE USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE CABREUVA

27/04/2023

@ MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI DO PLANO DIRETOR

TITULO | - DISPOSICOES INICIAIS DO PLANO DIRETOR
TITULO Il - EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
TITULO Il - POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E
RURAL

TITULO IV - ORDENAMENTO TERRITORIAL

TITULO V - DISPOSICOES FINAIS

ANEXO 1 - METAS — ODS/ONU
PESQUISA APLICADA (IPEA)

ANEXO 2~ MAPA MACROZONEAMENTO

ANEXO 3~ DESCRIGAO PERIMETRICA DOS LIMITES DO
MACROZONEAMENTO

o

TITULO Il EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
CAPITULO | - GESTAO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Estabelecer um conjunto normativo objotivo © ¢0es0 para o
uso @ ocupagdo da 50lo, respeltando as restrigdas amblentals
impostas por legislagdes estaduais, sem prejuiro 0
desenvolimenta urbana e ecanbmico de Cabreiiva

objetivo |

Contribuir com 3 compactagio do temitorio, melhorando a
distribuig3o de equipamentos pilblicos, e adensando dreas ja
servidas com infraestrutura urbana

Aprimorar a gostdo do territério, fortalecendo 05

instrumentos de controle e fiscalizagio municipals, fazendo
cumprir a lei de maneira equanime

objetivo il objetivo i

estratégias principals
Incarporar as restrighies da APA Cabredva | Promover expansia urbana que nfio
represente @ fragmentagio dos espagos | Fortalecer a gestio e o plancjaments
territorlal | Revisar peradicamente os planos setorlais | Promover novas ligagdes
GE@ o vidtas | Regulamentar instrumentos o Fstatuto da Cidade | Regulamentar  ATHIS

TITULO IV ORDENAMENTO TERRITORIAL

Orienta a prod

pago urb rural, nas
seguintes camadas de panejamento

Macrozoneamento, que compreendea divisio espacial
de todo o municipio

e Instrumentos da Politica Urbana, que compaem as
deins de storial, : "
realidade institucional e socioespacial do municipio

TITULO IV ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO Il - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Integram as estratégias de ordenamento territorial do PDM,
estando recepeionados os Instrumentos da Politica Urbana
consubstanciados pela Lel Federal ne 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade) e pela Lei n® 13.645/2017

K) i. INDUGAO A FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

ii. GESTAO URBANA
iii. FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA

s

TITULO IV ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO II - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Promover o desenvolvimento ordenada e
reestruturacio urbana, através da justa distribuigio
dos beneficios & dnus decorentes do processo de
urbanizacio

oot |

s

| cansaumieo 9 ruoo =) wesrueros

1 MUNICAL B EQUIIPAMERTOS

| casisco Pl T thre
) HABITAGEO

s

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

PAUTA DA REUNIAO

APRESENTAGAO DAS MINUTAS DE LEI:
a Plano Diretor Municipal de Cabretiva

e Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do
Solo

8

E
B Aaﬁ\us

TITULO 1 DISPOSICOES INICIAIS DO PLANO DIRETOR

A referida lei institui o novo Plano Diretor Municipal de
Cabreiva, fundamentado nos Artigos 30, 182 e 183 da
Constituigio Federal, no Capitulo Il da Lei Federal n®
10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e alteragdes posteriores e
na Lei Organica do municipio de Cabredva

Indica o que € o PDM, os anexos e as definicées dos termos
utilizados

TITULO Il EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO Il - PATRIMONIO CULTURAL E AMBIENTAL

Valorizar do patriménio amblental do municipio, protegendo
e promovendo os remanescentes florestais de Cabredva, com
destaque para as Serras do Japl, Guaxatubae Itagud

Proteger os recursos hidricos de Cabredva, de modo a ndo
comprometer o abastecimento de §gua para a populagio

Promaver o Centro Histdrico & os bens culturais de Cabreiiva,
alianda o desenvolvimento turistico 30 fortalecmento da
identidade municipal

objetivo Il objetivoll  objetivo

estratégias principais

s

Lt

Induigio 3 fungio
social da

8

< Fqe

Promaver o ecoturismo | Criar e promaver as Estradas Parque | Fomentar a cultura
| Demarcar as bacias hidrogrificas como dreas de mananciais | Auwar junto aos
érgios estaduals na preservagia da paisagem natural | Reallzar planos e projetos

wborizazdo urbana | Criar um Gircuilo Histdrico | Disciplinar  ocupagiio nas
dreas de interesse de drenagem | Expandir a redes de 3gua c CSE0I0

TITULO IV ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO | - MACROZONEAMENTO

£ o primelro nivel de referéncia espacial para a definicio de dreas
destinadas a0s usos urbanos e rurais,  partir da percepgio das
tendéncias de ocupagdo e das vocagbes identificadas do local

Definigio seis macrozonas para o territério de

Cabredva ()

TITULO IV ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO Il - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Vibllizar as premissas estabelecidas pela Politica
Urbana, garantindo o uso equilibrado e racional do
espago urbano da cidade

P |

propriedade

cgessive

wiveis sandonadus |
0|

05

PARCELAR o

tiou
R o

+awl
R,
=

o

& | Lei de Uso, Ocupagédo e
Parcelamento do Solo

anexos

Plano Diretor de
Cabretiva

(X @ o

R

88

TITULO 1l EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Gonjunte de objetivos, diretrizes e estratégias que contém os
caminhos e direcianamentos praticos para efetivagio do
planejamento municipal de Cabreuva

PLANO DIRETOR

Gestdo e DE Patriménio
Ordenamento CABREUVA Cultural e
do Territério Ambiental

TITULO 11l POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E RURAL

Estabelece os principios e os diretrizes da politica urbana,
fundamentados nos artigos 182 e 183 da Constituigio Federal
no Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001)

principios

Funcio Social da Cidade

. Fungdo Soclal da Propriedade

il Gestdo Democrética ¢ Participativa da Cidade

v, Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado
Equidade Social e Territorial

i Desenvolvimento Integrado e Sustentével

. Desenvolvimento Reglonal

£s =

BGREAQSILIS

v
E
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TITULO IV ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO | - MACROZONEAMENTO

Macrozona Rural de Restricéo
Moderada (MRRM|

Macrozons Rural de Conservagio =
Hidrica (MRCH)

Macrozona Rural de Conservagioda i
Vida S lvestre [MRCVS|

Macrorna de Consolidagio Urbana 1
~lacaré (MCU 1)

Mecrozona de Consolidegdo Urbana 2
~centra iMcu )

Macrozmna de Consolidagio Urbana 3
- Bananal (MCU 3]

TITULO IV ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO Il - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Qualificar e tornar transparente a tomada de
decisio do poder piiblico, que envolve 2 producdo

@ MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI DE USO,
OCUFAaO E PARCELAMENTO DO SOLO

TITULO | - DISPOSICOES GERAIS
TITULO Il - ZONEAMENTO
TITULO Il - PARCELAMENTO
TITULO IV - DISPOSICOES FINAIS

ANEXO 1~ MAPA ZONEAMENTO URBANO E RURAL
ANEXO2 — DESCRIGAO PERIMETRICA DOS LIMITES DO ZONEAMENTO
ANEXO 3 - MAPA ESTRUTURACAO VIARIA
ANEXO 4 - DESCRIGAO DA HIERARQUIA VIARIA
ANEXO'S - QUADRO DE PARAMETROS DE USOS DO SOLO
QUADRD DE
ANEXO 7~ QUADRO DE TAXAS

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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TITULO | DISPOSICOES GERAIS

A referida lei regulamenta o uso, a ocupagio e
parcelamento do solo, nas dreas urbanas e rurais, em
conformidade com as determinagdes da Lei Organica e com
as diretrizes estabelecidas no novo Plano Diretor Municipal
de Cabredva

Indica o que é a LUOPS, os anexos e as defini¢des dos termos
utilizados

B8

TITULO Il ZONEAMENTO

SECAO | - PARAMETROS DE USO

TITULO Il ZONEAMENTO

Institui as regras gerais de uso e ocupagdo do solo para as
dreas urbanas e rurais do municipio, tendo camo premissas:

¥ Fomentar a integragio urbana e a identidade espacial, respeitando
©s modos de viver e a forma urbana existente

v Ampliar o conceito de uso misto & totalidade da drea urbana,
mantendo a adogia da rede estrutural viaria principal como
unidade espacial para permitir a alacagio dos usos urbanos com
maior incomodidade, permitindo préximo de porsdes residenciais
apenas as atividades econdmicas de baixa incomodidade

¥ Criar zonas industriais

iais de facil

patenci

88 -

TITULO Il ZONEAMENTO
SEGAO | - PARAMETROS DE USO

usos
RESIDENCIAIS

(H1) Unifamiliar
Habitacional (H2) Multfamiliar herizontal

(H3) Mulifamiliar vertical

USOS NAO
RESIDENCIAIS

(€1) Compativel [CL1e 1.2)

comicio e prestacho (€2) Tolerdvel (€2,1,2.2, 2.3 ¢ 2.4)

IBES o

de servicos (€3) Incompativel (€3.1,3.23.3)
(IND1) Compativel (IND1.1)
Industrial s (o2l in21< 22
[aos] (IND3) Incompativel (IND3.1, 3.2 & 3.3}
(R1) Agresilvepasterll
Rural (R2} Exploragiio de dgua

(R3] Exploragio mineral
(Ra Recreacional e turstica

B

@\E

TITULO Il ZONEAMENTO

SECAO Il - PARAMETROS DE OCUPAGAO
Recuo frontal, estabelecido como 5,00m:

¥ IND & Ha/H3: Sers permitido portariss, cabines de entrada de energia e dgua,
‘contéineres de lixo, de 5t 25,00m*

+ Estabelecimentos comerciais e de servicos que utiizmm o recuo frontal para

¥ Lotes com testada de até 8,00m: Permitida garagem com cobertura removivel, sem
Sreluizo & |luminacao eventilagio

¥ Lotes com testada scima de 8,00m sté 12,00m: Permitids geragem com coberturs

¥ 05 pavimentos no subsolo deverdo respeitar o recuo frontal obrigatério de 2,50m &
afastamentominimode 1,50m das divisas

¥ Lote de esquine: Um dos recuos sers considerado como principal, obedecenda o
;. oom

v
§Eus
TITULO Il ZONEAMENTO
SEGAO Il - PARAMETROS DE OCUPACAO
Taxa de Ocupagdo (TO):
v
o *

 Garagens stuadas abaixo do nivel da Aua
 Casade ¢

Coeficiente de aproveitamento (CA):
o

 Espacos de uso comum de H2 e H3, ate o Iimite de 10% da area total de.
aproveitamenta
v

 Fachada ativa: Ares intems de uso publico [galenss & espscos cobersos} com
largura nio inferior 3 4m, no nivel do passelo (ou conectada com o pav.

eberta el oo seré
ﬁs& computada no CA
ILIS
TITULO Il ZONEAMENTO
SECAO Il - PARAMETROS DE OCUPACAO

Vagas de estacionamento:

M1, H2 € H3: 1 vaga por UK £ B0 drea construida de cada UN & > 80m’ 2 vagas por

 Para edificactes de uso habitacional multifamillar:
 Vages de visitantes de H2 € H3: 1 vaga/20 UM, vagss de motos no mix. 25% do
total
+ Espacos de acesso dos velculos com largura minima de 6,00m para entrads &
saida
 Nio sea permitido vaga presa, exceto se 35 vagas pertencerem a0 mesmio
usudro
 Camércio varsiista ou sarviso com atondimento 3 populagio: 1 vaga/S0m® de drea
canstruids, vagas de motos no mix. 25% do total
v

¥ Escritorios, hotéis, hospitais @ escolas; Obrigatorio haver embarque o desembarque
e

B

TITULO Il ZONEAMENTO

CAPITULO 2 - ZONAS DE USO E OCUPACAO

Tatam do controle ou fomento do adensamento,
estabelecendo o5 parimetros urbanisticos, critérios de
vizinhanca e diretrizes, cuja definicio das condicdes de
aproveitamento de terrenas, poderio ser considerados: CA,
Gabarito, TO, Permeabilidade, Recuo e Afastamentas

Zonas Urbanas

Orientam os padrdes de usos, atividades e empreendimentos
mais diversificados, e o padrdo de ocupagio — com impacto
no Coeficiente de Aproveitamento, de acordo com a
classificago hierarquica das vias urbanas.

Compostas pelas macrozonas rurais estabolecidas no POM, a5
quals deverdo apresentar parimetros de uso € ocupaio do
solo diferenclados, respeltando Estatuto da Tera, pelo Sistema
Nacienal de Cadastro Rural, Leglslagdo Agrarla e Normativas do
INCRA, CAdigo Florestal Brasileiro ¢ Normativas da CETESB &
Legistagdes Ambientais do Estado de 3o Paulo

?RE ILIS

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

TITULO Il ZONEAMENTO
SECAQ Il - PARAMETROS DE OCUPACAQ
Afastamentos:

VLot até : Di a
25 divisas, mas caso houver Decrsto Estadual n® 12.342/1978

23 00" Y o nio

¥ Lote > 500,00m até 1.000m: abrigatérios de fundos de 2,00m = 1,50m para cads
lateral;

Y lote> 1 de

v T i
3 1,50m

 Permitido garagem nos afast. laterais, de coberturs removivel, de modo 3 N30

¥ Edificagbes comerciais @ de servigos até 02 pav., 13 ZW, ndo serdo exigidos afast.
taterais

88

TITULO Il ZONEAMENTO
SEGAO Il - PARAMETROS DE OCUPACAO

Taxa de Permeabilidade (TP):

v 22.000m%, 2 é ser de 20%, 3
excegia daqueles localizados na Zona de Conservagio Hidrica (2CH),
definida pela APA Cabreiiva, onde deve-se garantir a infiltragio das Aguas
pluviais no salo, através da manuteng3o de pelo menos 50% de drea livre ou

# Neste caso, 3 manutencio da permesbilidade natural em no minimo
20% da drea do imével objeto de licenciamenta e implantagao de
i i 30 de agua no solo pa

drea restante para atingir os 50%

8y

TITULO 1l ZONEAMENTO
SECAO Il - PARAMETROS DE OCUPACAO
Fachada ativa:

¥ Noves edificagies localizadas nas Vias Artes

em Zona Mista, cxpecificzmente
581150 o témeo: Permitida a
ocupagio do recuo frontal pelo embasamento da edificagdo, permitindo a fivre

&

. ~ 5
‘adogdo de galeria {com 2,00m de recuo) e auséncia

+ Ostarrenos de esquina poderioter ume galeria
‘com 2,00m de largura ocupancio  testacs aue
30 voitapara a via transversal, desde que o
pavimentosuperior cumpra o recua minimo de 1.00m
¥ Altura mixima do embasamento:9,00m,
SEQ contadoss parti de menar cots do passeio
ILIS

TITULO 1l ZONEAMENTO
CAPITULO 2 - ZONAS DE USO E OCUPACAO

Zonas Urbanas
1. Zona de ProtegaoCultual - 2pC
2. Zona Residendial1 - 281
3. Zona Residenciel2 - 282
4. Zona Mista - 20

5. Zona Indu

1. Eixo Arterial \
2. Eixo Coletor

1 Zama Ruret de Restricio o~ TRRNT |
sEQ 2. Zana Rurs! de Conservagio Hidrica- ZRCH A
LIS 3. Zona Rural de Conservacia s VidaSilvestre—2RCS

E®
BRASILIS
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TITULO Il ZONEAMENTO

 Estabalecor malores taxas do ocupagio o cooficientes do
em dreas de e de ocupagio

prioritéris, possibilitanda o da demanda habitac
incenti a éncia dos de Cabredva no

municipio

¥ Incorporar as restrigdes do Decreto Estadual n? 43.284/1998, de

modo a ndo criar limitagdes extras que impegam a implantacdo de

ampllando a de Cabredva na

atrago de e 2
criagio de mais postos de trabalho

v i 5
foligBes, marcos fisicos existentes no territério e & vocagdes
contemporineas, considerando, também, as  diretrizes de

&E‘gm o planejamento de lango prazo
TITULO 1l ZONEAMENTO
SEGAO Il - PARAMETROS DE OCUPAGAO
Lote/sublote Coeficientede 1,5 4o Ocupagio
R Testada Aproveitamento -

&
> el o
Recuos / Aftura mixima V?ﬁs de
Afastamentos estacionamento

TITULO 1l ZONEAMENTO

SECAQ Il - PARAMETROS DE OCUPACAQ
Afastamentos:

 Ficam permitidos berals voltados para as diisas laterais & de fundos, até a projecso
misxima de 1/3 da argura do sfastamenta obrigatorio

em uma lateral, outrs

laters!

+ Aberturas voltadas pare divisas ou outras edificagdies: Codigo Sanitérlo do ESP -
Decreto Estaduain 123421978

+ Edificagdes com altura superior 3 21m: H/8 nas divisas (H- dist. laje do 2¢ pav. até &
laje de cobertural,

/' INDZ e IND3: Afast. mi e

88

TITULO Il ZONEAMENTO
SECAO Il - PARAMETROS DE OCUPACAQ

Altura méxima das edificacdes:

¥ A3 alturas méximas das edificagdes, medidas
4 pertic do nivel do témeo,
determinadas pels expressio N = 170

1L+R), onde: #—

H= altura méxima ds edificagio S
=
L =largura da via piblica frontal ac imével st
R = recuo frontal da edificacio !
¥ A alura da edficagio comesponde a
diferenca entze o nivel do piso témoo o o 1 =t
nivel da laje da cobertura ou inicio do i 1 ‘
trlhaco, com excesio da caica d'agus w i1
¥ Nos terenos de esquing, ou com duas ou L = ot
mais frentes, deverd ser respeitado o limite o
85 deotumdavepincat S

TITULO 1l ZONEAMENTO
SECAO Il - PARAMETROS DE OCUPACAQ
Conformidade e ndo conformidade:

b e o

¥ Conforme: quando obedecem a todas as caracterlsticas de uso &
ocupagio do solo estabelecidas para a zona de uso onde estd
locallzado o lote

¥ Nio conforme: quando ndo obedecem 3 uma ou mais

caracteristicas de uso e acupagda do solo para 3 7ona de uso onde
estalocalizado lote

0 usa néo conforme ou a edificaci ndo conforme serso admitidos, desde

que sua existénciz, ou 3provacio, sejam anteriores 3 promulgacio desta lei,

5 orgaa da Prefeitura

¥ Nio serfio admilidas ampliagies que agravem a ndo conformidade,
admitindo-se apenas reformas essencials 3 seguranca e & higiene das
ﬁf&us edificagbes, instalaGes e equipamentos

TITULO 1l ZONEAMENTO

e =y T
v T o B T T T
TR AR v
wabtscions! i
e — (g 0 o 7 e e 2
7 [ovemico o e =
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TITULO Il ZONEAMENTO

TITULO Il ZONEAMENTO

E®
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TITULO 1l ZONEAMENTO
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TITULO Il PARCELAMENTO
%% CAPITULO | - TIPOS DE PARCELAMENTO

Parcelamento do Solo Rural:

¥ Deveri ser criada Associagdo de Proprietirios « Maradores Administragio para

¥ Deverdoser

v il i i i parmeavel

¥ Georreferenciamento dos médulos rurais com & comprovagio regularizacio
junto 30 INCRA, & da Insericéo junto a0 CAR, bem como todas as demais
dismosigies da federais @ estaduas spliciveis

¥ Sistoma de captac
 Sistema de distribuicaode energla elétrica
7 3 4

¥ Na 2CH da APA Cabredva a execucdo das Vias Locais, dos acessos de pedestres, das
calgadas & dos estadonementos deve comprovadsmente permitie & infiltragio das
dguas phuvials

s

|

Requisitos para o parcelamento do solo urbano:

TITULO 11l PARCELAMENTO
CAPITULO Il - REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA

¥ Hos novos lotes criados cujo desnivel entre 3 testada frontal & o fundos for
superior 3 profundidade da rede de esgotos da via péblica fronteirica, deve-se:

¥ Ser reservada, 505 05 lotes atingidos, uma faixa ndo edificivel de largura
‘minima de 3,00 m ac lange das divisas de fundos

¥ Ser Instituida uma viela sanitirla pablica que permita a condugio, por
gravidade, do esgotamento sanitdrio. proveniente dos lotes sté 3 rede
publica

s

|

via 3,00m,

TITULO 11l PARCELAMENTO
CAPITULO I - REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA

 Faixa de rolamento: 14,00m

¥ Canteiro central: 3,00m, com ciclovia bidirecional ocupando 2,40m
v Passeio: 3,00m para cadalada da via

¥ Decividade longitudinal maxima: 12%

Via Local, com ini 15,00m, por

¥ Faixa de rolamento: 9,00m
¥ Passeio: 3,00m para cada lado da via
+ Declividade longltudinal méxima: 15%

?RE;@MS
% TITULO 11l PARCELAMENTO
CAPITULO I - REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA

dei sob dnus do

Limpeza do terreno
Demarcagia de vi

Rede de sbastecimentos distribuigio de 3gua potavel

Abertura de vias o implantagio de guiase sarietas

Rede de drenagem pluviel

S S IR e

Becugko da faixe de circulagio do passelo, no nfvel acabado, das vis classificadas
isise coletorase Sreas pi

E  Sinalizagioviaria horizontal e vortical,
SER 15 imotsnacaodossiemss e lazer

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490
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TITULO 11l PARCELAMENTO

0 parcelamento do solo tem como objetivo regular a divisio
e redivisdo do solo urbano e rural, buscando o melhor
aproveitamento e equilibrio entre dreas publicas e privadas

DIVIDE-SE EM:
PARCELAMENTO DO SOLO PARCELAMENTO DO SOLO
RURAL URBANO

7=

TITULO Il PARCELAMENTO
CAPITULO | - TIPOS DE PARCELAMENTO

do Solo Urbano: i de
Loteamento i. Loteamentoaberto residencial
Desmembramento il. Loteamentoaberto misto
iii. Desdobro fii. Loteamento industrial
iv. Anexagio iv. Loteamento de Interesse Social

v. Loteamento de acesso controlado

vi. Condominios de lote

vii. Condominio edilicio horizontal ou
conjunto habitacional horizontal

8y

|

Areas non aedificandi:

TITULO 11l PARCELAMENTO
CAPITULO Il - REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA

v i delagaas, agos, olnos

V' Fai i a

 Faixas de servidio de passagem de rede létrica, e faixas da servidio sanitaria, cuio

A5 encostas cula Inclinagao ultrapassar 40%, salvo sé 0 orojeto apresentar soluges
tcnicas que viabilizem 3 ocupacio

¥ As laterais dos talvegues, ou eixos de vales secos, cujas sncastss possuirem
declividade superior a 40%, cumprinds a reserva de faixa nio edificavel com largura
minima de 15m

 Fainas Verds VC, com dispostas em paralelo
a fainas de APP 2
05 ladas dos cursos d'3gus, exceto nas ress rbanss consolidadas e nos projetos de.
sarcelamentodo solo aprovedos

8y

TIiTULO 11l PARCELAMENTO
CAPITULO Il - REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA

Quadras e sistema vidrio:

/ A implantacio de ciclovia fica dispensada quando a inclinacio
longitudinal for superiora 7%

¥ Nos casos de dispensa da ciclovia, em vias arteriais ou coletoras,
deverd ser mantido o canteiro central

A construgio ou reforma de calgadas deverdo observar os parametros
de acessibilidade da NBR 9050 e 35 caracteristicas do “espago arvore”,
a Lei Municipal ne 2.161/2017

TITULO Il PARCELAMENTO
CAPITULO 3 - PROCEDIMENTOS PARA AO LICENCIAMENTO

Definigdo de procedimentos administrativos para:
+ Desdobro ou anexagio
¥ Desmembramento
¥ Loteamento, que envolve:

¥ Certidéo de Diretrizes Urbanisticas (CDU)

v Aprovacio do projeto de loteamento

¥ Termo de Recebimento Parcial ou Definitivo
¥ Taxas para os parcelamentos do solo
¥ Prazos

8
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TITULO 11l PARCELAMENTO
4= CAPITULO | - TIPOS DE PARCELAMENTO

Parcelamento do Solo Rural:

¥ Fica autorizado através de lotes rurais, inclusive para fins de turisma rural, com 3
caracterizagzo de loteamento ou condominio de lotes rurais
o Loteamento de médulo rural aberto ou de acesso controlado ou
condominic de mddulos rurals, de 0o minimo de 20.000m* conforme
definido pelo INCRA, & 5¢ situados ns Serra do Japi, no minimo 200.000m*

05 médulos rurais ndo poderso ser subdivididos ou desdobrados de modo
que fiquem com area menor do qus a Fragso de Modulo Rural
¥ 20% do total da gleba devers ser destinada 3 Area de Reserva Legal
(obrigatoriamente dentro do lote, e podendo comoular ASP), com o
restante da drea destinado a0 istcma vidrio ¢ aos médulos rurais
 Condominio de médulos rurais devers ser providenciada 3 instituicia do
candominio, 2 conveng3o condminial, indicagio de dreas de uso comum &
ains para os respectivos fegistros ¢ averbagbes junto 30 Oficial e Registro
G{&ILIS de Imdveis, 3pds as aprovagdes nas esferas competentes

TITULO Il PARCELAMENTO
CAPITULO Il - REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA

Requisitos para o parcelamento do solo urbano:

 asender aos valores minimos de testada/Srea do lote, a depender da 7013
+ Destinar 15% da drea para uso pablico, nos casos dz modalidads de loteamento,
de condominic de lotes ¢ de desmembramentos que resultarem em mais de 10
lotes:
5% para o uso institucional, destinadc a equipamentos comunitérios e
urbanos, sendo plenamente edificivel
' 10% para sistema de lazer para a implantagia de edificagies ou Instalacies
(quadras, quiosques, playgrounds e similares)
¥ Desmembramentos que resultarem em dreas superiores 3 20.000m* ndo ¢
obrigatdria a destinagaa de éreas piblicas
o Loteamentos de acesso controlado: Areas pilblicas destinadas 30 uso
Institucional devefa ser implantadas fora do perimetra de fechamento; para o
condominio de lotes, todas as areas piblicas para fora do fechamento

s

TITULO 11l PARCELAMENTO
CAPITULO Il - REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA

Quadras e sistema vidrio:

¥ Loteamentos abertos: Dimenséo maxima da quadra serd de 200m, podendo de
admitic até 300m caso haja via de pedestre intermediaria {lotes de uso industrial
N0 possuem limitacdes quanto 20 temanho de quadra)

¥ loteamentos de acesso controlado @ nos condominios de lotes: Dimensio
méxima da quadra intera sers de, no maximo, 300m

<

Arterial, i 30m,

Faixa de rolamento: 18,00m
,00m

Posscin: 4,00 m para cada ado da via
Declividade fangitudinal méxima: 10%

S S

80

,,37 TITULO 11l PARCELAMENTO
28l “CAPITULO Il - REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA

3umento do numero
deveiailos, sio.
definidas 9 diretrizes
vidriss.

8

TITULO IV DISPOSICOES FINAIS

+ 0s procedimentos de fiscalizagso e aplicagio de multas referentes s
infragdes quanto aos parmetros de acupagia e parcelamento da sala
seguirdo o estabelecido na Lei Complementar n® 414/2018 de
Cabreda e alteragdes posteriores

¥ 05 processos de licenciamento de obras, edificacdes e atividades,
protocolados até a data de publicagio desta lei & sem despacho
decisirio seréio apreciados integralmente de acardo com a legislagio
am vigor & época do protocolo, exceto nos casos de manifestacio
formal do interessado a qualquer tempo, optando pela andlise integral
de acordo com suas dispasigbes

V As certiddes de diretrizes urbanisticas (CDU) emitidas antes da
vigéncia desta lei tém prazo de validede de 01 (um) ano, contado a
partir da promulgacic dests Llei, devendo o empreendedor
providenciar a aprovagdo prévia ou definitiva nesse prazo, sob pena de
caducidade da referida certidio

8
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H PROXIMAS AGENDAS REVISAO DO PLANO DIRETOR DA LE| DE USO, GE®
L) OCUPAGAQ E PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO BRASILIS
CONTRATO N2 88/2022 — GEO BRASILIS E PMC DE CABREUVA Planciindo o futuro

Empresa resp:

|/ casreowA

¥ 05/05: Fechamento dos relatérios da

Etapa 4

¥ 12/05: Publicagdo das minutas de leis

nj.51 | Vila Madalena | SP

Acervo: Geo Brasilis, 2023.

No que tange a apresentacdo das minutas pela equipe da Geo Brasilis, foram abordadas as seguintes
questoes:

e Dado o fato de que na Audiéncia Publica realizada no 02 de mar¢o de 2023 houveram
guestionamentos quanto a consideracdo de 04 leis municipais na elaboracdo do PDM e LUOPS,
Luiz Marcelo informou aos presentes que as leis citadas foram consideradas no processo de
revisdo, e que apenas na Lei Municipal n2 1.660/2004 ocorreria a revogacdo de alguns artigos, visto
que esta lei altera parametros de zoneamento, uso e ocupacdo do solo, mas ndo passou por
processo participativo que desse respaldo a mesma.

e Foiquestionado sobre como seria tratada a Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) na proposta de
revisdo do PDM e LUOPS. Lauanna Campagnoli, consultora da Geo Brasilis, informou que a ZEIS
estd proposta como instrumento do PDM, ao invés de ser demarcada no zoneamento municipal.
A mudancga possibilita a Prefeitura demarcar ZEIS nas porg¢oes do territorio que tenham de fato a
possibilidade de ser utilizada em programas habitacionais, evitando a demarcacdao em locais que
ndo tenham possibilidade de construcao de moradias populares subsidiadas.

e Foi questionado a obrigatoriedade de vaga de estacionamento nos empreendimentos
habitacionais. Lauanna Campagnoli informou que a obrigatoriedade visa evitar transtornos
referentes ao nimero de veiculos estacionados na via publica, dado o fato de que caso ndo haja a
possibilidade de estacionar no interior do lote, os veiculos ficardo parados na rua, ocupando um
espaco publico de poderia ser utilizado de maneira mais eficiente.

e Foi questionado se as Chacaras do Pinhal haveriam usos ndo residenciais, com Lauanna
Campagnoli informando que para aquela area, os usos obedecerdo a decisao judicial incidente, a
qual veta usos ndo residenciais.

e Foram feitos questionamentos sobre a exigéncia de EIV/RIT no municipio, propondo-se que a
Prefeitura adotasse um sistema automatico sobre o qual se faria um questionario eletrénico e o
mesmo retornaria com as atividades mitigadoras a serem realizadas. Lauanna Campagnoli
informou que o EIV/RIT serd exigido apenas para empreendimentos de grande porte, ndo se
enxergando atualmente que um sistema eletrénico consiga substituir um profissional habilitado
gue emita este tipo de estudo com emissdo de ART/RRT.

Em seguida Luiz Marcelo apresentou para apreciagdo do CONCICAB trés processos administrativos que
visavam alteragOes na proposta de zoneamento (Figura 3-4).

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Figura 3-4: Apresentacdo de Luiz Marcelo sobre os processos administrativos para revisdo do

zoneamento

Acervo: Geo Brasilis, 2023.

No que tange as demandas apresentadas nos processos administrativos, as mesmas foram avaliadas e
votadas pelos membros do CONCICAB, com todas sendo recusadas. Os processos administrativos
constam no Anexo IV.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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4. REUNIAO COM VEREADORES DE CABREUVA

No dia 24 de maio de 2023 foi realizada a reunido com os vereadores, com o objetivo de apresentar as
minutas de lei do Plano Diretor Municipal e da Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo. A reuniao

teve seis presentes, conforme lista de presenca (Figura 4-1).

Figura 4-1: Lista de presenca da reunido com os vereadores

REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIC DE CABREUVA {LEI COMPLEMENTAR Ne 407/2018) E DA LEI DE USO, OCUPACAO
E PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE CABREUVA (LEI COMPLEMENTAR Ne 408/2018 E ALTERAGOES)

GE®
BRASILIS

Reunido vereadores K
Planejando o futurc

Apresentagdo das minutas de leis (Etapa 4) Data: 24/05/2023 |
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Inteligéncia Territorial
Planejamenta Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - S&o Paulo - 5P
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. 455 11 3035-1490

Acervo: Geo Brasilis, 2023.

Para a reunido, procedeu-se com a apresentacdo das Minutas de Lei pelo consultor da Geo Brasilis,
Willian Santiago (Figura 4-2), com os slides apresentados presentes na Figura 4-3.

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Acervo: Geo Brasilis, 2023.

Figura 4-3: Slides apresentados na reunido com vereadores

REUNIAO CAMARA DE
VEREADORES

MINUTAS DE LEI (ETAPA 4)

REVISAO DO PLANO DIRETOR DA LEI DE USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE CABREUVA

2a/05/2023
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@ MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI DO PLANO DIRETOR

TITULO I - DISPOSICOES INICIAIS DO PLANO DIRETOR
TITULO Il - EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
TITULO 1l - POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E
RURAL

TITULO IV - ORDENAMENTO TERRITORIAL

TITULO V - DISPOSICOES FINAIS

ANEXO 1~ METAS — DDS/ONU ADAPTADAS PELO INSTITUTO DE
PESQUISA APLICADA (IPEA]

ANEXO 2~ MAPA MACROZONEAMENTO

ANEXO 3 — DESCRIGAQ PERIMETRICA DOS LIMITES DO
MACROZONEAMENTO

TITULO I EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO | - GESTAO E ORDENAMENTO TERRITORIAL

Impostas  por
desenvolvimento urbano e econ

leglslagdes  estadual
mico

objetivo |
]
H
2
3
£
&
5
F

Cabredva
Contribuir com a compactagdo do trritério, meih:

servidas com infraestrutura urbana

Aprimorar  a  gestdo do territdrio,

objetivo il objetivo Il

it I cumprir alei de maneira equinime

estratégias principais £ L
Incorporar s restricBes da APA Cabreiva
represente a fragmentaglo dos espagos | Fortalecer a gest
terrtorial | Revisar pericdicamente os planos setoriais | Prom

vidtias | Regulamentar instrumentos do Fstatuto da Cidade | Reg:

entar 3 ATHIS

TITULO IV ORDENAMENTO TERRITORIAL

distribuigio de equipamentos pablicos, e adensando dreas j&

fortalecendo o5
instrumentos de controle e fiscalizagio municipais, fazenco

Promover expansio urbana que ndo
© o planejamento
novas ligagdes

Orienta a produgéo do espago urbano e rural, estruturado nas
seguintes camadas de panejamento:

Macrozoneamento, que compreende a divisdo espacial
de todo o municipio

° Instrumentos da Politica Urbana, que compdem as
territorial, a
realidade msmucxonal @ socioespacial do municipio

GE®
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Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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PAUTA DA REUNIAO

APRESENTACAO DAS MINUTAS DE LEI:
o Plano Diretor Municipal de Cabretva

o Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do
Solo

TITULO | DISPOSICOES INICIAIS DO PLANO DIRETOR

A referida lei institui o novo Plano Diretor Municipal de
Cabretiva, fundamentado nos Artigos 30, 182 e 183 da
Constituicso Federal, no Capitulo Il da Lei Federal n2
10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e alteracBes posteriores e

na Lei Organica do municipio de Cabreuva

Indica o que é o PDM, os anexos e as definigdes dos termos
utilizados

TITULO Il EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPITULO Il — PATRIMONIO CULTURAL E AMBIENTAL

Valorizar do patriménio ambiental do municipic, pre
& pramavendo as remanescentes florestais de Cabretv:
destague para as Serras do Japi, Guaxatuba e Itagud

com

reiva, de modo a ndo

Proteger os recursos hidricos de C
comprometer o abastecimento de dg

ara a populagio

Promover o Centro Histdrico e os bens culturais de Cabreiva,

aliando o desenvolvimento turistico ac fortalecimento da
identidade municipal

objetivo il objetivol objetivo

estratéglas principss

Promover o ecaturismo | Criar e promover as Estradas Parque | Fomentar a cultura

s bacias hidrogrsficas como dreas de manancials | Atuar Junto aos
crgics o meeno % A 13l | Realizar planos e projetos
de arborizagio urbana | Criar un érico | Disciplinar a ocupagio nas
dreas de interesse de drenagem | [xvaran a redes de 3gUA £ £520U0.

TITULO IV ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO | - MACROZONEAMENTO

£ 0 primeiro nivel de referéncia espacial para a definigio de areas
destinadas aos usos urbanos e rurais, a partir da percepgio das
tendéncias de ocupacio e das vocagdes identificadas do local

Definicéo seis macrozonas para o territério de

Cabreuva ()

E®
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Plano Diretor de
Cabreuva

@ @ e

GE@
BRASILIS
TITULO Il EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
Conjunto de objetivos, diretrizes e estratégias que contém os
<caminhos e direcionamentos praticos para efetivagao do
planejamento municipal de Cabredva
¥ PLANO DIRETOR .
Gestioe Patriménio
Ordenamento CABREUVA Cultural e
Territorial Ambiental
7 s
GE®
BRASILIS
TITULO Il POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
URBANO E RURAL
Estabelece os principios e os diretrizes da politica urbana,
fundamentades nos artigos 182 @ 183 da Constituig3o Federal =
no Estatuto da Cidade (Lel Federal 2 10.257/2001)
principios
i, Fungio Social da Cidade
ii. Fungia Social da Propriedade
iil. Gestio Democritica e Participativa da Cidade
v, Direito 30 Melo Ambiente Ecologicamente Equilibrado
V. Equidade Soclal e Teritorlal
vi. Desenvolvimentointegrada e Sustentével
vil. Desenvolvimento Regional
E
SERus

¥ Macrozons Rurs! de Conservagio ds

¥ Matromne de Consoldagio Urbena 1

' Macromna de Cansolidagia Urbanad

<]
BRAS

TITULO IV ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO | - MACROZONEAMENTO

Whacrozona Rurel d
Moderada (MRRM)}

igdo

¥ Macrozona Rural de Conservagio
Hidrica (MRCH)

Vida Silvestre (MRCVS)

& (MCU 1)

Macrozons de Consolidaco Urbana2
- Centra (MCU 2)

@ Penanal (MU 3}
ASILIS

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
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TITULO IV ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO Il - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Integram as estratégias de ordenamento territorial do PDM,
estanda recepclonados os Instrumentos da Politica Urbana
consubstanciados pela Lei Federal n? 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade) e pela Lei n® 13.645/2017

K’ i.  INDUGAO A FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

ii. GESTAO URBANA
iii. FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA

s

TITULO IV ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO Il - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Promover o desenvolvimenta ordenado e

=
reestnuturacio urbana, através da justa distribuigio
dos beneficios e nus decorrentes do processa de
urbanizagio

oc

capc

oy

} canpoumno =3 rico = mesmumiros
V5T s
o
HABTAGAL

5\%}& ] capAsico o3, TrANEPaRTE
GE®
805
TITULO | DISPOSIGOES GERAIS
A referida lei regulamenta o uso, a ocupagio e
parcelamento do solo, nas areas urbanas e rurais, em
conformidade com as determinagées da Lei Organica e com
as diretrizes estabelecidas no novo Plano Diretor Municipal
de Cabredva
Indica o que & a LUOPS, os anexos e as definicdes dos termos
utilizados
E€
SERus

TITULO Il ZONEAMENTO

SECAO | - PARAMETROS DE USO

TITULO IV ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO Il - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Viabilizar as premissas estabelecidas pela Politica
Urbana, garantindo o uso equilibrado e racional do
espago urbano da cidade

Indigio
‘social da

w |
erariscin de imouris abardoaadse |

PaRcELAR
tiov
oo o

g s

& | Lei de Uso, Ocupagdo e
& | Parcelamento do Solo

GE®
BRASILIS

TITULO Il ZONEAMENTO

Institui as regras gerais de uso e ocupagdo do solo para as
dreas urbanas e rurais do muni

io, tendo como premissas:

+ Fomentara
05 modos de viver e a forma urbana existente

¥ Ampliar o conceito de uso misto 3 totalidade da drea urbana,
mantendo @ adogdo da rede estrutural vidria principal como
unidade espacial para permitic a alocagdo dos usos urbanos com
maior Incomodidade, permitindo préximo de porgdes residenciais
apenas as atividades econdmicas de baixa incomodidade

+ Criar zonas industriais nas porgdes territoriais de facil escoamento
& com menor potencial de incomodidade as ocupagdes residenciai

88 J

TITULO Il ZONEAMENTO
SECAO | - PARAMETROS DE USO

usos
RESIDENCIAIS

Qe

EQ
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TITULO IV ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO Il - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

&m

Qualificar e tornar transparente a tomada de
decisdo do poder publico, que envolve a produgio
do meio urbano de forma qualificada

CAD |

s

MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI DE USO,
OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

TITULO | - DISPOSICOES GERAIS

TITULO Il - ZONEAMENTO

TITULO Il - PARCELAMENTO E CONDOMINIO DE LOTES
TITULO IV - DISPOSICOES FINAIS

ANEXO 1 - MAPA ZONEAMENTO URBANO E RURAL
ANEXO 2~ DESCRIGA

ANEXO 3 — MAPA ESTRUTURAGAO VIARIA

/ANEXO 4 — DESCRICAO DA HIERARQUIA VIARIA

/ANEXO 5 — QUADRO DE PARAMETROS DE USOS DO SOLO

Habitacional ‘@

[H2) Multifarmiliar horizontal

(H3) Multifamiliar vertical

USOS NAO
RESIDENCIAIS

Condido s prestato e
de servigos (G3) Incomoda (€3.1, 32 ¢ 3.3)
(IND1) Compativel (INDL.1)
Industrial (IND2) Tolerive! (IND2.1¢2.2)
(IND3] Incbmodo (IND3.1, 3.2 ¢ 3.3)
(R1) Agrosiivopastori
Rurl (R?) Exploragia de dgua

(R3] Explorag3o mineral
(Ra) Recreaclonal e turistico.

Eﬂf@_\m

TITULO Il ZONEAMENTO

SECAO Il - PARAMETROS DE OCUPACAO
Recuo frontal, estabelecido como 5,00m:

¥ IND & 12/3: Seté permilido portarias, cabines de entrada de energia € égus,
contéineres de lixo, de 3té 25,00m"

 Estabsiecimentos comercisis e de senigos que utilizem o recvo frontal para
&

¥ Lotes com testad de até 8,00m: Permitida garagem com cobsrtura removivel sem
uizn 3 iluminagso e vent agio

+ Lotss com testada acima de 8,00m até 12,00m: Permitics garagem com cobertura

 0s pavimentos no subsolo deverso respetar o recuo frontal obrigatorio de 2.50m &
afastamento minimo de 1,50m das divisas.

¥ Lote de esquina: Um dos recuos seré considerado coma principal. obedecendo &
¢ 2,00m

@EEJ :

TITULO Il ZONEAMENTO

SECAO Il - PARAMETROS DE OCUPACAO

Taxa de Ocupagio [TO):
2 s
7 L
¥ Garagens stuades ababo do nlvelda Rua
v s, eaias 0 z £9,00m

Coeficiente de aproveitamento (CA):
i . .

 Fapagas de uso comum de H2 e H3, até o limite de 10% da drea total do
sproveitamenta
- s

 Fachada ativa: Area interna de uso piblico (galerias & es935os cobertos] com
largura o inforior 2 4m, no nivel do passeio fou mectads com o pav.
5

GE® computadano CA
BRASILIS
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TITULO Il ZONEAMENTO
SECAO Il - PARAMETROS DE OCUPACAO

Afastamentos:

250m ou testada de até $m: Dispensados se 130 Nouverom averturas para
£, mas case hoaver Decreto Estadus v 12.342/1978

Lot > 250,00m* até 500,00m*: dispensados de fundos, quanda ric hower aberturs,

 Lota > 500,00m* até 1.000m’ obrigatérios de fundos de 2,00m & 1,50m para cada
lateral;

¥ Lote > 1,000m*:

¥ Terrenos com L il s dguss pluviai Ruse
s0m

 Permitido garagem nos afast. laterais, de cobertura remavivel, do modo @ ni0

 Fificagies comerciais = d senvicos até 02 pav., na ZM, ndo serfia exigidos afast.
Iatersis

88y

TITULO Il ZONEAMENTO
SECAO Il - PARAMETROS DE DCUPAGAO

Taxa de Permeabilidade (TP):

 Para lotes/glebas 2 2.000m?, a taxa do permoabilidade deverd ser de 20%, 4
excesio daqueles localizados na Zona de Conservalo Hidrica (ZCH),
definida pela APA Cabre(va, onde deve-se garantlr a Infiltragdo das dguas

i olo, atrauds d 5o de p 50% de drea livra ou
de sistema equivalente de absorgio de dgua no salo.

¥ Neste caso, a manutengio da parmeabilidade natural em no minimo
20% da drea do Imével objeto de licenciamento ¢ Implantagio de
2o de & e

< para o ps
drea restante para atingir 05 50%

s

SED ANEXO7 - QUADRO DE TAXAS
ASILIS
TITULO Il ZONEAMENTO
¥ Estabelecer malores taxas de ocupago e coeficlentes de
em dreas de e de ocupagdo
priaritaria, il o da demanda itaci
i it a éncia dos de Cabredva no
municipia
¥ Incorporar as restrigdes do Decreto Estadual nt 43.284/1998, de
modo a ndo criar limitages extras que Impegam a Implantagdo de
i amplianda a ivi de Cabreiva na
atracio de i i e ibil a
criagdo de mais postos de trabalho
+ Otimizar a gestio urb: /és da edic3o d
foigdes, marcos fisicos existentes no territério e 4s vocagdes
contemporaneas, considerando, também, as diretrizes de
£ i
gR gILI s planejamenta de longo prazo
TITULO Il ZONEAMENTO
SECAO Il - PARAMETROS DE OCUPAGAO
Coeficontode 1,14 do Ocupacio
it Testada Aproveitamento
oy -
<> -Q <
Rapuos/ faam 08 Altura mixima Vagasda
Afastamentos permeabilidade estacionamento

s 1L 0

TITULO Il ZONEAMENTO
SECAO Il - PARAMETROS DE OCUPACAO

B

Afastamentos:

v ides beira s para o3 civi e de fundos, até  projesso
‘méxima de 1/3 da largura do afastamentoobrigatério

¥ Afestamentos laterais podem somar em uma latersl, & edifiio encostardo na oulre
latere!

¥ Aberturas voltadas para divisas ou outrs edificagses: Codigo Sanitario do ESP
Decreto Estadusl n 12.342/178

superior a 21m: H/8 ras divisas (1=

. Isje do 12 pav. até 5
laje de caberture]

 IND2 & IND3: Afast.min. de 2m para todas as divisas, mesmo sem aberturas

s

TITULO Il ZONEAMENTO
SECAO Il - PARAMETROS DE OCUPAGAO

Altura maxima das edificaes: ;
e s mtadnas das eificacnes, mediites H
a partic do nivel do témeo, seric i
determinadas pela expressio H = 1,70 * e i
(LeR), onde: E fee
H = altura maxima da ed/ficacic v
e

raure da vie pdblica frontel o movel

= recuo frontal de edificagio

VA slum da edificagio coresponde A
2 entre o nivel do piso térreo & o
nivel da laje da cobertura cu nico do

telhado, com excecio de caixs d'sgus
¥ Nes Lerrenos de esquins, ou com duss ou
GE@ M rentes, deverk ser respeitado o limite
BRAS|L)  deslturs da via principal

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
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s

Zonas Urbanas  yizinhanga e diretrizes, cuja definicio das condighes de 2. Zona Residencial 1
aproveitamento de terrenos, poderdo ser conslderados: CA, 3. 700 Restancal 2
Gabarito, TO, Permeabliidade, Recuo ¢ Afastamentos R o
. 5. 20ma ta 2- 72
Orientam os padrBes de usos, atividades e smpreendimentos
. % mais diversificados, @ o padrio de ocupagdo — com impacto Rl
Eixos Viarios

TITULO Il ZONEAMENTO
SECAO Il - PARAMETROS DE OCUPACAO

Vagas de estacionamento:

TITULO Il ZONEAMENTO
SECAO Il - PARAMETROS DE OCUPACAO

Fachada ativa:

¥ H1, K2 e H3: 1 vaga por UH < 80m? rea canstruida de cada UH « » 80m? 2 vagas por ¥ Novas edificacdes localizadas nas Vias Arteriais em Zona Mista, especificaments.
U Gusndo ds impiantagio do use H3 com comérco fou servico no térreo: Permitida a
# Para edificagiies de uso Kabitacional multifamiliar: ocupagdo do recuo frontal pelo embasamento da edificacio, permitindo & livre

fruigao de pedestres, constituindo assim uma galerla coberta
¥ Vagas de visitantes de H2 @ H3: 1vaga/20 UH, vagas de motos no max. 25% do
total v 3o seré i i

v =
sdoggo de galeria [com 2,00 de recuo] ¢ susén
de sberturas laterais nos pevimentos tireo & superior

¥ Espagos de acessa dos veiculos com largura minima de 6,00m para entrada ¢
saida

¥ Nio serd permitido vaga presa, swceto se 3 vagss pertencerem 30 mesmo

usuiric ¥ 0s terrenos de esquina poderioter uma galeria

com 2,00m de fargura ocupando s testada que
s volta para 3 via transversal, desde que o
‘PEVImENto superior Cumpra © fecuo minimo de 1,00m

¥ Coméreio vareiats o serviga com atendiments 5 popuagio: 1 vags/SOm? de dres
construida, vagas de motos 1o méx. 25% do total
o . g

3%, de 35% da testada
 Escitrios, hotéis, hospitais o oscolas: Gbrigatério haver smbarque © desembarque SRSy gt e ebaesnio: ,00m,
% y

SEQ contadosa partir da menor cots do passeic
ILIS

TITULO Il ZONEAMENTO
CAPITULO 2 — ZONAS DE USO E OCUPACAO

TITULO Il ZONEAMENTO
CAPITULO 2 — ZONAS DE USO E OCUPAGAQ
Zonas Urbanas

Tatam o controle ou fomento do adensamento,
estabelecendo 05 parimetras urbanisticos, citerios de

no Coeficiente de Aproveitamento, de acordo com a
diassificagio hierdrquica das vias urbanas

Compostas pelas macrozanas rurais estabelecidas no PDM, as
quais deverdo apresentar parametros de Uso & ocupagio do
solo diferenciados, respeitando Estatuto da Terra, pelo Sistema
Naclonal de Cadastro Rural, Legislado Agrrla e Normativas do
INCRA, Cdigo Florestal Braslielro e Normativas da CETESS e
Legislagdies Ambientals do Estado de o Paulo

fevada - £k
i - 2

"
GE®
BRASILIS 3. Zova Rl de Conseagao da \ida Slestre ~23CVS

TITULO Il ZONEAMENTO TITULO Il ZONEAMENTO

E®
BRASILIS
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TITULO Il ZONEAMENTO
SECAO Il - PARAMETROS DE OCUPACAO

Conformidade e ndo conformidade:

¥ Tanta o uso quantoa edificagio de um lote séo classificadas em:

¥ Conforme: quando obedecem a todas as caracteristicas de uso &
ocupacia do sola estabelecidas para a zona de uso onde estd
localizado o lote.

¥ Nio conforme: guando nio obedecem @ uma ou mais
caracteristicas de uso e ocupagio do solo para 3 zona de uso onde
estd loralizado o lote.

¥ 0 uso nfio conforme ou a edificaglio ndo conforme sero admitidos, desde
que sua existéncia, ou aprovagio, sejam anteriores & promulgagio desta lei,
i por brgdo da Prefeitura

¥ Ndo serdo admitidas ampliades que agravem a ndo conformidade,
admitindo-se apenas reformas essencials 4 seguranca e & higiene das
SE® . edificagdes, instalages e cauipamentos

TITULO Il ZONEAMENTO

o
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TITULO Il ZONEAMENTO TITULO 11l PARCELAMENTO E COND. DE LOTES TITULO 11l PARCELAMENTO E COND. DE LOTES
i 45> CAPITULO | - TIPOS DE PARCELAMENTO
e i e S
S 0 parcelamento do solo tem como objetivo regular a divisao e it o Sol Rutal
e redivisdo do solo urbano e rural, buscando o melhor
aproveitamento e equilibrio entre dreas piblicas e privadas + Fica astorizada atraves de lotes rurais, inclusive para fins de turismo rural, com a
caracterizagio de loteamento au condominio de lotes rurais:
¥ Loteamento de médulo rural aberto ou de acesso controlado ou
DIVIDE-SE EM: condominio de médulos rurels, de no minimo de 20.000m* conforme
definida pelo INCRA, & se situados na Serra do Japi, no minima 200.000m"
PARCELAMENTO DO SOLO PARCELAMENTO DO SOLO 05 médulos rurais ndo poderdo ser subdivididos ou desdobrados de modo
RURAL URBANO que fiquem com drca menor do que & Fracao de Médulo Rural
¥ 20% do total da gleba devers ser destinada & Area de Reserva Legal
(obrigatoriamente dentra do lote, e padendo computar APP), com a
a G restante da & iric e 305 modul
) 15000  Condominio de médulos rurais devers ser providenciada a instituicso do
e T TP ’ condominio, a conveng3o condominial, indicago de dreas de uso comum e
VA afins pars o5 respectivos rezistros  averbacdes junto 3o Oficial de Registro
s v i
Gl iy Gl iz $88us §8us L2 e

7=

GE®
BRASILIS

TITULO Il PARCELAMENTO E COND. DE LOTES
CAPITULO | - TIPOS DE PARCELAMENTO

TITULO 11l PARCELAMENTO E COND. DE LOTES
CAPITULO | - TIPOS DE PARCELAMENTO

i

Parcelamento do Solo Rural:

do Solo Urbano: de

 Devers ser criads Associacdo de Proprietirios & Moradores Administragdo oara
vidtiontermo

v X Sy . i. loteamento Loteamento aberto residencial
v il Loteamento aberto misto
¥ Georreferenciamento dos médulos rurais com 3 comprovasio rogularacic i, Desdobro iii. Loteamento industrial
junte 20 INCRA, « da insrigio junto 30 CAR, bem com tadas s demais
disposicdes da federals e estacuais aplicavels iv. Anexagdo iv. Loteamento de Interesse Social
5 i ' v. Loteamento de acesso controlado
 Sistem de distribuigdo de energia elétrica et e e e
0 i
 Na ZCH da APA Gabrodva 3 eacusio das Vias Locais, dos acessos do pedsstres, das. UDE L G e )
Galadas e dos estacionamentos deve comprovadaments permitir a Infiltragao das. e conjunto habitacional horizontal
[ BRASILIS

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

TITULO Il PARCELAMENTO E COND. DE LOTES
CAPITULO Il — REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA

i

Requisitos para o parcelamento do solo urbano:

¥ Atender 205 valores minimos de testada/rea do lote, 3 depender da zon3

¥ Destinar na minimo 15% da drea do total do terreno para uso piiblico, nos casos
da modalidade de loteamento, de condominio de lotes e de desmembramentos.
que resultarem em mais de 10 Jotes:

¥ 5% para o uso Institucional, destinado a iirios &
urbanos, sendo plenamente edficivel

¥ 10% para sistema de lazer para a implantaco de edificagdes ou instalagbes
(auadrss, quiosques, playerounds e similares|

¥ Desmembramentos que resultarem em dreas superiores a 20.000m* ado &
obrigatéria a destinagdo de drcas oublicss

¥ Loteamentos de acesso controlado: Aress publicas destnadas 30 uso
Instituclonal deverdio ser Implantadas fora do perimetro de fechamento; para o

GE@ 75 ¢ &
§A2) s condominio de lotes, todas as dreas publicas para fora do fechamento

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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TITULO Il PARCELAMENTO E COND. DE LOTES
CAPITULO Il — REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA

TITULO Il PARCELAMENTO E COND. DE LOTES
CAPITULO Il - REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA

% TITULO Il PARCELAMENTO E COND. DE LOTES

CAPITULO Il - REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA

Requisitos para o parcelamento do solo urbano: Areas non oedificand: Quadras e sistemavidrio:

v ' de lagoas, lagos ofh

+ Desmembramentos de glebas que resultarem em dreas superiores a 20.000m” e  Loteamentas abertos: Dimens3o maxima da quadsa serd de 200m, podendo de
de lotes que ji tenham sido objeto de parcelamento do solc: N3o é obrigatéria a < fai i , ferrovias, de. admitir até 300m caso haja via de pedestre Intermediria (lotes de uso Industrial
destinaglo de dreas piblicas, nestes casos 0s Imbvels resultantes permanecertio e T T e O S
na condicdo de glebss, desde que o desmembramento o se caracterize como ¥ Loteamentos de acesso controlado e nos condominios de lotes: Dimensio

£ & Voo nclan el oula takrie ¥ As encostas cuja inclinagio ultrapassar 40%, salvn se © projeto apresentar solugies Bl i eaaces T tird e, o mfxiond; AN0m:

© Faixas de servidio de passagem de rede elétiics, @ febuas de senviddo senitiri, cujo

¥/ Nos novos lotes criados cujo desnivel entre a testada frontal e os fundos for jrics Hbe Galiem s ot 5 SIS L SR e
superior 3 profundidade da rede de esgotos da via publica fronteirics, deve-se ' 2 latersia dos talvegues, ou eios de vales secos, cujss encostas posuirem o
declividade superior a 40%, cumprindo @ reserva de faiva no edificivel com largura
+ ser teservada, sob 05 lotes atingidos, uma faixa ndo edificivel de largura g i e Via Arteriel, i 30
inima de 3,00 m a0 fongo das divisas de fund v R 18
R o des divisss e Tundoe ¢ Faixas Verdes Complemantares - FVC, com 20,00m de largura, dispastas em paralelo Fas et
¥ Ser instituida uma viela sanitdria piblica que permita 3 condusdo, por a dgua, om ambos s ' 200K
gravidade, do esgotamento sanitdrio proveniente dos lotes até a rede B e e A RO Cloeo e G RO ¥ Passeio: 4,00 m pars cada lado davis
i parcelamento o salo sprovados e
bvide udinal méxime:
$88us $88us §8us
TITULO Il PARCELAMENTO E COND. DE LOTES TITULO 11l PARCELAMENTO E COND. DE LOTES ﬁ TITULO 11l PARCELAMENTO E COND. DE LOTES
CAPITULO Il - REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA CAPITULO Il - REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA CAPITULO Il - REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA

23,00m,
+ Fai : Quadras e sistema vidrio:
Faixa de rolamenta: 14,00m -
¥ Canteiro central: 3,00m, cam ciclovia bidirecional ocupando 2,40m ¥ A implantacio de cidovia fica dispensada quando a incinacio altemativas de.
¥ Passelo: 3,00m para cada lado da via ongitudinal for superiora 7% acessoentre as
v Declividade longitudinal méxima: 12%  Nos casos de dispensa da ciclovia, em vias arteriais ou coletoras, balras, e aumentar
devers ser mantido o canteiro central 2 capacidade das

X - . R vias, considerando a
Via Local, 15,00m, + & construgio ou reforma de calgadas deverio obsenvar os parimetros AT
AR de scessibilidads da NER 9050 e as caracteristicas do “espago rvore”, Sl

da Lei Municipal né 2.161/2017

¥ Passeio: 3,00m para cada lado da via de veiculos, sio
+ Dedividade fongitudinal maxima: 15% ';u“"ﬁ’;""'m"""'
Viela sanitiria ou de pedestras, com largura minima de 4,00m
GE@ GE@ GE®
BRASILIS BRASILIS BRASILIS
TITULO 11l PARCELAMENTO E COND. DE LOTES % TITULO 11l PARCELAMENTO E COND. DE LOTES TITULO IV DISPOSICOES FINAIS
CAPITULO Il - REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA CAPITULO 3 ~ PROCEDIMENTOS PARA AO LICENCIAMENTO
= z = /05 procedimentos de fiscalizagio e aplicagio de multas referentes 3
de sob énus do Deriiiiao e protadimentos sdministrativs pata: Infragaes quanto aos parimetros oe ocupag3o e parcelamento do solo
s oot seguirio o estabelecido na Lei Complementar né 414/2018 de
# Demarcacio e vias, quadras e lotes. ¥ Desdobro ou anexagdo Cabreiiva e alteragdes posteniores
4 . + Desmembramento ¥ 05 processos de licenclamento da obras, edificacBes @ atividades,
+ Rede de sbastedmento e distibuigode dgus potével - protocolados até a data de publicagio desta lei ¢ sem despacho
v i Loteamento, que envolve: decisorio serdo apreciados intogralmante de acordo com a legislagio
7 - e R + Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU) am vigor & época do protocolo, exceto nos casos de manifestagio
 Aberturs de viss e implantagSode gulas e saretas i formal do Interessado a qualquer tempo, optando pela anslise integral
v Pavir 5 2 % Aprovagdo do projeto de loteamento deacordo com suas disposicdes
: Bl kot alioil = 7 ¥ Termo de Recebimento Parcial ou Definitivo V As certiddes de diretrizes urbanisticas (CDU) emitidas antes da
+ Execucao da faba de drculacio do passelo, no nivel acabado, das vias classificadss ¥ Taxas para os parcelamentos do solo (s & " oo ce Pl g8 01 (Il o oados
% ) 5 partir da promulgacio desta Lei, devendo o empreendedor
¥ Sinalizagin vidria horimntale vertical, Brazos providenciar a aprovacio prévia ou definitiva nesse prazo, sob pena de
[ e 559, . §88,; | o v coniio

REVISAO DO PLANO DIRETOR DA LEI DE USO, GE®
OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO BRASILIS
DE CABREUVA Plancjands o futuro

| chsrEow]

Empresa responsével pelos trabalhos contratados:
Geo Brasilis Cons. Plan. Meio Ambiente € Geopracessamento

Coardenagio Geral
José Roberta dos Santos

Coordenagio Técnica
Lauonna Campagnoli

Analista territorial
Willion Santiago
lauanna@geobrasilis.com.br

T 113035-1490

Rua Paullstania, 381—Con). 51 | Vila Madalena | 5P

geobrasilis.com.br

Acervo: Geo Brasilis, 2023.

No que tange a apresentagdo das minutas pela equipe da Geo Brasilis, os presentes tiraram duvidas
guanto ao funcionamento do Instrumento de Zona Especial de Interesse Social, sobre a altura maxima
das edificacGes, e sobre como funcionaria o EIV. Ndo foram feitas contribuicdes ou sugestdes de
mudancas pelos presentes.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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5. ANEXOS

ANEXO | — Email enviado ao CONIRPI — Consércio Intermunicipal do Ribeirao Pirai

Luiz

De: Luiz [luiz_projetos@cabreuva sp.gov _br]

Enviado em: quinta-feira, 6 de abril de 2023 14:38

Para: 'superintendencia@consorciopirai sp.gov.br’

Cc: ‘obras@cabreuva.sp.gov_br'; "Glaucia'

Assunto: Plano Diretor de Cabrelva

Anexos: LUOS_Relatorio Final Etapa Ill_pdf; PD_Relatorio Final Etapa IIl.pdf; Oficio 039_2023

CONIRPI.pdf; image002.jpg

Para: Conirpi — Consdrcio Intermunicipal do Ribeirgo Pirai

Assunto: Revis2o do Plano Diretor de Cabreliva

Prezada Superintendente Vanessa Cristina do Carmao Kuhl

Conforme contato telefdnico com o Secretario de Meio Ambiente, Obras e Servigos de Cabrelva, sr. Maxwell
Cavalcante Rodrigues, encaminhamos em anexo Oficio 039/2023 e Relatdrios Propositivos para a revisio do Plano
Diretor e da Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento de Solo de Cabreliva, para apreciagio do CONIRPI.
Confirmamos ainda a reunido agendada para segunda-feira, 17/04/2023, as 10h00, no CONIRPI.

Atenciosamente,

Luiz Marcelo Camargo Dlas

Prefeitura de Cabretva
Tel.: 11- 4528-8300
www.cabreuva.sp.gov.br

Luiz Marcelo Camargo Dias
Arquiteto e Urbanista

Secretaria de Meio Ambiente, Obras
e Servigos Urbanos

Tel.: 11- 45628-1080
luiz.projetos@cabreuva.sp.gov.br

AMNTES DE IMPRIMIR PEMSE EM SUA RESPOMNSABILIDADE E COMPROMISSO COM O MEIO AMBIENTE

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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ANEXO Il - Oficio enviado ao CONIRPI

Prefeitura de Cabretiva

Secretaria de Meio Ambiente, Obras e Servigos Urbanos
Setor de Obras

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, n® 22 - Centro

Cabretiva/SP - CEP: 13315-000

Tel.: (11) 4528-1080

obras@cabreuva.sp.gov.br

www.cabreuva.sp.gov.br

Cabrelva, 06 de Abril de 2023

Oficio 039/2023

Assunto: Propostas para a Revisio do Plano Diretor Municipal

AO
CONIRPI - Consércio Intermunicipal do Ribeirio Pirai

A/lC
Exmo. Sr. Presidente do CONIRPI
Laerte Sonsin Junior

Prezado Senhor,

A Prefeitura Municipal de Cabretiva iniciou, em setembro de 2022, a revisdo do seu Plano Diretor
Municipal e de sua Lei de Uso, Ocupacgéo e Parcelamento do Solo, com vistas a atualizagdo da
politica urbana do municipio, em consonancia com as demandas oriundas das transformacées
sociais, econdmicas e territoriais ocorridas em Cabretiva ao longo dos Ultimos anos.

Concluida a etapa de formulagdo de propostas, os trabalhos de revisdo da legislagdo encontram-
se, atualmente, na etapa de redacdo das minutas de projetos de lei a serem encaminhadas para
analise e aprovagdo pela Camara Municipal de Cabretiva.

Para subsidiar a etapa atual dos trabalhos, o Municipio preparou dois relatérios propositivos
(ver anexos), que encaminhamos para avaliagdo e manifestagdo do CONIRPI, nos aspectos que
lhe cabem. Caso sejam necessarios esclarecimentos adicionais, queira entrar em contato
CoNOosco.

Como o processo esta em andamento, solicitamos que o retorno da manifestacéo ocorra antes da
realizagao de reunido do CONCICAB — Conselho da Cidade de Cabretva, programada para 27 de
Abril de 2023. Esclarecemos que toda a documentag&o produzida nesse processo até 0 momento
encontra-se disponive| para consulta no site do municipio de Cabrelva, em aba denominada
Plano Diretor.

Cordialmente,

alcahte Ro rigues
, Obras g Swrvigos Urbanos

Secretaria do

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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ANEXO Ill - Ata feita pelo CONCICAB referente a reunido realizada no dia 27/04/2023

CONSELHO DA CIDADE DE CABREUVA - CONCICAB

ATA DA 3° REUNIAO

No vigésimo sétimo dia de abril de 2023, o Conselho da Cidade de Cabrelva se reuniu as 10h00 na sede
da Prefeitura do Municipio de Cabretiva, Rua Florjano Peixoto, 158, Centro, SP, CEP 13.315-027.
Compareceram a reunido 15 membros do conselho| das quais 10 compSem o quadro de membros
titulares e 05 compdem o quadro de membros suplentes do Conselho, conforme lista de presenca
anexa, além de representantes do Conselho Munjcipal de Planejamento, da Secretaria de Meio
Ambiente, Obras e Servicos Urbanos e da Empresa GEO BRASILIS. A reunido foi conduzida pelo
presidente suplente do Conselho, Jodo Victor Kehdy Tomas, que solicitou ao arquiteto convidado da
Secretaria de Meio Ambiente, Obras e Servicos Urbgnos, Luiz Marcelo Camargo Dias, que redigisse a
ata. O arquiteto Luiz Marcelo Camargo Dias tompu a palavra e explanou que a reunido tinha por
objetivo apresentar as minutas juridicas preliminares do Plano Diretor e da Lei de Uso, Ocupagdo e
Parcelamento do Solo de Cabretiva, ora em desenvolvimento pela Municipio com o apoio da empresa
GEO BRASILIS, e, ainda, submeter & opinido do CONC|CAB trés processos administrativos relacionados a
essa matéria, cujos interessados solicitaram alteraces na legislagdo, sem que tais solicitagGes
houvessem sido discutidas nas reunides e audiéncias publicas realizadas nas etapas precedentes do
processo de revisdo da legislagdo. Em seguida, pagsou a palavra a equipe técnica da empresa GEO
BRASILIS, representada nesta reunido pelos arquitetos Lauanna Campagnoli e Willian Santiago. O
arquiteto Willian Santiago tomou a palavra e apresefitou o contetdo das minutas propostas do Plano
Diretor e da Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento dp Solo, enfatizando que as minutas juridicas foram
elaboradas com base nos relatérios propositivos concluidos na Etapa 3 do processo de revisdo da
legislagdo. Apds a exposigdo da empresa GEO BRASILIS, o arquiteto Luiz Marcelo Camargo Dias tomou a
palavra e apresentou, conforme fichas anexas, o conteldo dos processos administrativos n® 1343/2023,
requerido por Terezinha Santana Cassaro, n° 175842023, requerido por Rafael Marcassa Lopes e n°
1498/2023, requerido por Ariovaldo José Coco. O presidente suplente consultou os membros titulares
do CONCICAB que deliberaram, por meio de votagdo, pela rejeigdo das solicitagdes dos trés processos
administrativos mencionados, de forma que tais progostas ndo serdo incorporadas nas minutas juridicas
do Plano Diretor e da Lei de Uso, Ocupagio e Parcelamento do Solo. N&o havendo mais manifestagdes,
os presentes agradeceram os trabalhos realizados e a sessdo foi encerrada, assinada por mim, Luiz
Marcelo Camargo Dias, e pelo presidente suplente.

Cabrelva, 27 de abril de 2023.

f N

PR . \ ,

L0 (» ) \\  NAND o )\\\ ’/\AW)
Luiz Marcelo Camargo Dias | 7 Jodo V‘ct?f Kehdy Tomas
Arquite’tgE e Urbanista N Rreside! uplente do CONCICAB
Secretari? de Meio Ambiente, Obras e Servigos
Urbanos

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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Processo Administrativo 1343/2023

Interessado

Terezinha Santana Cassaro

Demanda

Alterar o zoneamento de |d
(ORI — Cabretva), com ared

te situado no Pinhal objeto da matricula n® 883
de 6.333,40m2 para uso misto.

Localizagdo

Via das Gardénias, Quadra

G, Lote P/01/23, Loteamento Chacaras do Pinhal.

Comentérios do
Nucleo Gestor do
Plano Diretor

Na documentagdo entregus
solicitar a alteragdo da LUO
alteragdo.

Entretanto, s interessada anexa no requerimento um mapa com proposta de
atado de 2015, que teria sido apresentado em
processo antigo de revisdo do plano diretor, indicando que o lote do

alteragdo de zoneamento, ¢

interessado seria “Zona Mi

As imagens anexadas ao prpcesso indicam que no terreno existe um galpdo,
rea construida, seja no cadastro imobilidrio

° 883, podendo se tratar de construgdo irregular
ente trata-se de uma alteragdo pontual para
regularizar construgdo de galpdo em area em que predominam construgdes

mas ndo ha registro dessa
municipal ou na Matricula
(a ser apurado). Aparenten

residenciais.

ta”

pela interessada o requerimento se limita a
5, sem informar especificamente qual o pedido de

Goog

Parecer do
CONCICAB

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil
Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental

geobrasilis.com.br
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Processo Administrativo 1498/2023

Interessado Ariovaldo José Coco

Demanda Alterar o zoneamento| de area rural com mais de 2,3 milhdes de metros
quadrados para zona lirbana para fins de implantagéo de condominio
residencial.

Localizagdo Imediagdes da Estradg Jodo Zachi / Bairro do Cai.

Area composta de:
16 iméveis rurais — SICAR —SP 35084050327310 (104,18 hectares)
02 imdveis rurais — SICAR — SP 35084050321661 (93,85 hectares)
01 iméveil rural — SICAR — SP 5084050327315 (2,31 hectares)

01 imével rural — SICAR — SP 35084050327322 (2,42 hectares)
Parte do Sitio S&o Jodo (24,2 hectares)

Parte do Sitio S3o LuiZ (4,09 hectares)

Total = 231,05 hectares (2,31 milhdes de metros quadrados)

Comentérios do Nucleo Alteracdo dessa area gle rural e agricola para urbana apresenta riscos
Gestor do Plano Diretor ambientais elevados, por se tratar de drea com fragmentos de mata e
nascentes, na faixa de transi¢do entre a Zona de Conservagao Hidrica e a
Zona de Conservagdo (da Vida Silvestre da APA Cabreliva, além da
redugdo de areas cult|vais.

Google Earth

Parecer do \ \1\ "J.Jn \V’J

CONCICAB \

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
Tel. +55 11 3035-1490

Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental

geobrasilis.com.br
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Processo Administrativo 1758/2023

fundos do loteamento Vale
José de Moraes.

Interessado Rafael Marcassa Lopes
Demanda Alterar o zoneamento de regido composta por 3 terrenos para Zona Mista
Localizagao A drea objeto do requerimgnto envolve trés propriedades situadas nos

Verde, uma das quais com acesso pela Rodovia

Comentérios do
Nucleo Gestor do
Plano Diretor

Na proposta de revisao da
cumeeira, separando as ve
classificada como zona de 4
urbanizagdo.

J4 a vertente em diregdo a
Mista.

UO0S, a parte desses terrenos que conforma uma
tentes em dire¢do as zonas urbana e rural, foi
so residencial, a de menor impacto na

Rodovia José de Moraes foi classificada como Zona

Parecer do
CONCICAB

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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ANEXO IV — Comprovantes de protocolo do Processo Administrativo n2 3.388/2023

Prefeitura Municipal de Cabreuva Y
MPA - Médulo de Protocolo e Arquive conam-—
4 Comprovante de Protocolo 05/05/2023
e
Tipo/Processo : E - 3388 / 2023 Data/Hora: 05/05/2023 - 16:14:01
Requerente : CAMARA MUNICIPAL DE CABREUVA
Tel. Contato $ Celular:
E-mail 3
C.N.BuT / TP Fa : pessid=818143
OUperador S
Assunto : OFICIO GPP
Departamento : PROTOCOLO
Histoérico:

OFICIC GPP N° 016/2023
ENCAMINHAMENTO REFERENTE AC NOVO PROJETO DE LEI ALTERANDO O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE

CABREUVA, CONFORME DOCUMENTO EM ANEXO.

Prefeitura Municipal de Cabretva
Rua Floriano Peixoto, 158 Centro Cabretva SP 13310000
Tel 11 4528-8300(Centro)-11 4529-7614 (Distrital)-protocolo@cabreuva.sp.gov.br/distrital@cabreuva. sp.gov.b|

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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CAMARA MUNICIPAL DE CABREUVA

Oficio GPP n° 016/2023

Cabreuva SP, 04 de maio de 2.023

Excelentissimo Senhor!

Cordialmente, ante a possibilidade de novo projeto de lei alterando o
Plano Diretor do municipio de Cabretva ser enviado para apreciagédo e votacao
nesta Egrégia Camara Municipal, solicito a V. Ex.* que antecipe a esta
Presidéncia e demais Edis a minuta do texto a ser em breve apresentado (se
possivel em arquivo “PDF” ou link de acesso), possibilitando, destarte, maior
tempo de analise e maior seguranca nas deliberagées da futura propositura.

Certo do pronto atendimento do quanto ora se solicita, com a celeridade

possivel, renovo protestos de elevada estima e distinto aprego.

Atenciosamente,

EDUARDO O DE OLIVEIRA

Vereador-Presidente

ANTONIO CARLOS MANGINI
DD. Prefeito de Cabretiva
NESTA

Av. Major Antonio da Silveira Camargo, 395 — Centro - Caixa Postal 61 — CEP 13315-000 - Cabredva SP

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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Luiz

De: Luiz [luiz.projetos@cabreuva.sp.gov.br]

Enviado em: quarta-feira, 10 de maio de 2023 16:44

Para: 'gabinete@camaracabreuva.sp.gov.br’; ‘contato@camaracabreuva.sp.gov.br'

Cc: 'chefedegabinete@cabreuva.sp.gov.br'; ‘obras@cabreuva.sp.gov.br';
‘danilobiazin.comunicacao@cabreuva.sp.gov.br';
‘eder.meioambiente@cabreuva.sp.gov.br'; 'lvone Juridico'; 'NATANAEL'; ‘Convénios'

Assunto: PA 3388_2023 Minutas do Plano Diretor e LUOS

Anexos: MINUTA LUOS_Verséo Preliminar.pdf; MINUTA PLANO DIRETOR_Versao

Preliminar.pdf; image002.jpg

Exmo Sr. Eduardo Antonio de Oliveira
Vereador-Presidente da Cimara Municipal de Cabretiva

Assunto: Envio de minutas preliminares do Plano Diretor e Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo

Ref. Processo Administrativo n° 3388/2023

Em atengdo ao Oficio GPP n° 016/2023, instruido com o Processo Administrativo n® 3388/2023, encaminhamos em
anexo os arquivos PDF com as versdes preliminares das minutas para o novo Plano Diretor e para a nova Lei de Uso,

Ocupagio e Parcelamento do Solo, ora em elaboragéo pelo Municipio.

Informamos, ainda, que os demais documentos produzidos nas etapas de diagndstico e de formulagdo de propostas
est3o disponiveis para consulta no site do municipio, conforme link a seguir:

https://www.cabreuva.sp.gov.br/noticias+home/revisao+do+plano+diretor+de+cabreuva.aspx

Atenciosamente,

Luiz Marcelo Camargo Dias
Arquiteto e Urbanista

Prefeitura de Cabretiva
Tel,: 11- 4528-8300
www.cabreuva.sp.gov.br

C AB REl"JVA Luiz Marcelo Camargo Dias

P B B o Arquiteto e Urbanista
Secretaria de Meio Ambiente, Obras
e Servigos Urbanos
Tel.: 11- 4528-1080
luiz.projetos@cabreuva.sp.gov.br

AMBIENTE

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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ANEXO V - Email enviado ao Ministério Publico

Luiz

De: Luiz [luiz.projetos@cabreuva.sp.gov.br]

Enviado em: quinta-feira, 11 de maio de 2023 13:32

Para: 'pjcabreuva@mpsp.mp.br'

Ce: 'obras{@cabreuva.sp.gov.br’; 'Convénios'; 'natanael transito@cabreuva.sp.gov.br';
'eder meioambiente@cabreuva.sp.gov. br'; 'lvone Juridico”;
"danilobiazin.comunicacao@cabreuva.sp.gov.br'

Assunto: Plano Diretor de Cabretiva _ Minutas Preliminares

Anexos: MINUTA LUOS Versdo Preliminar_pdf; MINUTA PLANO DIRETOR_Versao

Preliminar.pdf;, Oficio 055_2023.pdf

A Promotoria de Justica de Cabrediva
a/ec Dra. Natalia Tavares Gavidio de Almeida

Exma. Sra. Promotora,

A Secretaria de Meio Ambiente, Obras e Servicos Urbanos de Cabrelva encaminha para conhecimento do Ministério
Publico, confome Oficio 055/2023 e documentos anexos, as versdes preliminares das minutas com as propostas de
revisdo do Plano Diretor e da Lei de Uso, Ocupacgéo e Parcelamento do Solo de Cabredva.

Cordialmente

Luiz Marcelo Camargo Dias
Arquiteto e Urbanista

Prefeitura de Cabretva
Tel.: 11- 4528-8300
www.cabreuva.sp.gov.br

Luiz Marcelo Camargo Dias
Arquiteto e Urbanista

Secretaria de Meio Ambiente, Obras
e Servigos Urbanos

Tel.: 11- 4528-1080
luiz.projetos@cabreuva.sp.gov.br

ANTES DE IMPRIMIR PENSE EM SUA RE NSABILIDADE E COMPROMISS( A O MEIO AMBIENTE

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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ANEXO VI - Oficio 055/2023 enviado ao Ministério Publico

Prefeitura de Cabretiva
Secretaria de Meio Ambiente, Obras e Servigos Urbanos

Setor de Obras

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, n° 22 - Centro

Cabretiva/SP - CEP: 13315-000
Tel.: (11) 4528-1080
obras@cabreuva.sp.gov.br
www.cabreuva.sp.gov.br

Cabretva, 11 de Maio de 2023

Oficio 055/2023

Assunto: Revisdo do Plano Diretor de Cabretva
A

Promotoria de Justica de Cabretva - SP

a/c Dra. Natalia Tavares Gaviao de Almeida

Exma. Sra. Promotora.

A Prefeitura Municipal de Cabre(va iniciou, em setembro de 2022, a revisdo do seu Plano Diretor

Municipal e de sua Lei de Uso, Ocupacéo e Parcelamento do Solo. Desde ent&o, ja foram concluidas as
etapas de planejamento, de elaboracdo do diagnéstico da situagdo do Municipio e de formulagcdo de
propostas. Para tanto, foram realizadas quatro reunides publicas e duas audiéncias publicas, além de

reunides com Conselhos Municipais.

Atualmente, o Municipio desenvolve a Gltima etapa desse trabalho, que corresponde a redagéo de
minutas juridicas com as propostas de revisdo dessas leis, a serem encaminhadas pelo sr. Prefeito para

apreciacéo e aprovacdo da Camara Municipal.

Entretanto, antes de envio das minutas finais para a Camara, o Municipio publicou em seu site, na
data de hoje, as versdes preliminares dessas propostas, para conhecimento da sociedade e eventuais

contribuicdes.

Essas minutas preliminares sdo encaminhadas anexas a este oficio para ciéncia do Ministério
Publico. Também & possivel acessar todos os documentos produzidos até o momento no site do Municipio,

em aba especifica dedicada ao Plano Diretor.
Cordialmente, /
[
|

Maxweli Cavalcante Rodrigues
Secretaria io Ambiente, Obrag e Sefvicos Urbanos

Anexos: \ ‘ v

1) Minuta Preliminar — Plano Diretor; e
2) Minuta Preliminar — Lei de Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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ANEXO VII — Email enviado aos Conselhos Municipais

Luiz

De: Luiz [luiz.projetos@cabreuva.sp.gov_br]

Enviado em: quinta-feira, 11 de maio de 2023 11:42

Para: 'chefedegabinete@ cabreuva.sp.gov_br’;, "Convénios'

Cc: ‘obras@cabreuva.sp.gov.br’; 'eder. meicambiente@cabreuva.sp.gov.br’; "lvone
Juridico'; 'danilobiazin_comunicacao(@cabreuva.sp.gov. br;
natanﬁel transito{@cabreuva_sp.gov._br'

Assunto: Plano Diretor e LUOS _ Minutas Preliminares

Anexos: MINUTA LUOS_Versao Preliminar pdf, MINUTA PLANO DIRETOR_Versdo

Prelimimar.pdf; image002 jpg

Para: CONSELHO MUNICIPAL DE PLAMEJAMENTO & COMCICAB — CONSELHO DA CIDADE DE CABREUVA
ac

Sr. Presidente do Conselho Municipal de Planejamento — Luciano Barbosa
Sr. Presidente do CONCICAB — Romario Janior Mota da Silva

Assunto: Processo de Revisdo do Plano Diretor e da Lei de Uso, Ocupacio e Parcelamento do Solo

A comissdo de coordenacdo dos trabalhos de revisdo do Plano Diretor, denominada “Nideo Gestor®, criada pela
Portaria n® 3.367, de 20 de Setembro de 2022, INFORMA:

1) Esta disponivel para consulta no site do Munidpio as versbes preliminares das minutas do novo Plano
Diretor e da nova Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento dao Solo;

2)  Além disso, estamos encaminhando anexos a e5ta mensagem os arquivos eletrdnicos das referidas minutas
para conhecimento dos Conselhos.

Atenciosamente,

Luiz Marcelo Camargo Dias

Prefeitura de Cabretva
Tel.: 11- 4528-8300
www.cabreuva.sp.gov.br

Luiz Marcelo Camargo Dias
Arquiteto e Urbanista

| Secretaria de Meio Ambiente, Obras
e Servigos Urbanos

Tel.: 11- 4528-1080
luiz.projetos@cabreuva.sp.gov.br

AMTES DE IMFRIMIE PERSE EM SLA

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
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ANEXO VIII - Publicagao da Revisao do PDM e LUOPS no site oficial da Prefeitura Municipal
de Cabretuiva

Revisédo do Plano Diretor de Cabrelva

REVISAO DO PLANO DIRETOR DE CABREUVA

Com o objetivo de atualizar o planejamento do municipio de Cabrelva, a Prefeitura iniciou,
em agosto de 2022, os trabalhos para aprimorar as ferramentas de politica urbana
relativas ao macrozoneamento e zoneamento urbano e rural e as regras urbanisticas do
municipio. Esses trabalhos envolverdo a revisdo das leis a seguir:

1) Lei Complementar n° 407/2018 — Plano Diretor de Cabreuva:

O plano diretor é o instrumento legal da politica de desenvolvimento de Cabrelva e seu
objetivo é o de ordenar o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade, da
propriedade urbana e a garantia do bem-estar de seus habitantes.

2) Lei Complementar n° 408/2018 (e suas alteracdes) — Lei de Uso, Ocupagéao e
Parcelamento do Solo de Cabreuva:

Essa lei orienta a organizacao do territorio, estabelecendo parametros para a ocupacao
humana, os usos permitidos para cada porcdo da cidade e os procedimentos para a
divisdo do solo urbano.

Os trabalhos de reviséo serédo desenvolvidos em quatro etapas, que abrangem:

1) O planejamento do processo de revisao;

2) A elaboracao de diagnosticos;

3) A formulagéo de propostas; e

4) Por fim, a redacdo de minutas das leis, que serdo encaminhadas para a Camara
Municipal.

A cidade que queremos € a cidade que sera planejada nesse processo. Por isso, é
fundamental que a sociedade participe ativamente das reunides e audiéncias publicas.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

| 36



GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Acompanhe a agenda e o0s locais das reunibes e audiéncias
programadas.

Inicialmente, sera feito o diagndstico da situacdo municipal por meio de reunides publicas,
organizadas na forma de oficinas, a serem realizadas tanto na regido central quanto na
regido do Jacaré. A validacdo do diagndstico municipal ocorrerd por meio de Audiéncia
Publica. O quadro abaixo mostra a programacéo desses eventos:

Revisdo do Plano Diretor de Cabrelva — Etapa de Diagndstico
Evento Data Horario Local Endereco
Oficina 17 de 18h30 Centro de Avenida
Outubro de Cultura e Vereador
2022 Lazer Silvia José Donato,
Covas s/n, Villarejo
Oficina 31lde 18h30 EMEB Mério | Rua Cbnego
Outubro de Faccioli Motta n° 664,
2022 Jardim Alice
Audiéncia 10 de 18h30 Centro de Avenida
Publica Novembro Cultura e Vereador
de2022 Lazer Silvia José Donato,
Covas s/n, Villarejo

Chamada - Primeira Oficina Participativa de elaboracdo do Plano Diretor

Chamada - Seqgunda Oficina Participativa de elaboracdo do Plano Diretor

Edital de Audiéncia Publica - Revisdo do Plano Diretor 2022

Leitura Técnica - Revisao do Plano Diretor 2022

Leitura Técnica - Elaboracdo de Diagndsticos

Relatoério Sintese da Realidade Municipal

Mapas Municipais - Revisdo Plano Diretor 2022

Apb6s a conclusdo da etapa de diagnostico, novas etapas e atividades serdo
desenvolvidas, envolvendo o debate e a formulacdo de propostas e a redacdo das
minutas das novas leis a serem encaminhadas para a Camara Municipal. A programacgéao
dessas atividades sera atualizada constantemente no site do Municipio
(www.cabreuva.sp.gov.br) e pelas suas redes sociais.
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https://www.cabreuva.sp.gov.br/noticias+home/plano+diretor+primeira+oficina+participativa+acontece+nesta+segunda+17.aspx
https://www.cabreuva.sp.gov.br/noticias+home/plano+diretor+segunda+oficina+participativa+acontece+nesta+segunda+31.aspx
https://www.cabreuva.sp.gov.br/upload/arquivo/0639260001666873382.pdf
https://www.cabreuva.sp.gov.br/upload/arquivo/0370670001668005151.pdf
Leitura%20Técnica%20-%20Elaboração%20de%20Diagnósticos
https://www.cabreuva.sp.gov.br/upload/arquivo/0759521001669985261.pdf
https://www.cabreuva.sp.gov.br/download
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O Municipio de Cabreuva convida toda a populacédo e demais interessados a
participarem das reunides e audiéncia publicas para a formulacao e validacao de
propostas para a revisao do Plano Diretor e da Lei de Uso, Ocupac¢éo e Parcelamento
do Solo de Cabreuva.

As datas, horérios e locais dos eventos sdo mostrados na tabela a seguir. Também é
importante que a populacdo conheca previamente o relatorio propositivo, a ser discutido
nessas reunibes, que estara disponivel para consulta no site do Municipio
(www.cabreuva.sp.gov.br) a partir de 07 de fevereiro de 2023.

Reviséo do Plano Diretor de Cabrelva — Etapa 3 — Formulagcdo de Propostas
Programacéo de Eventos Publicos
Evento Data Horario Local Endereco
Reuniao 14 de 18h30 EMEB Mario Rua Cbénego
Puablica Fevereiro de Faccioli Motta, n° 664,
2023 Jardim Alice
Reuniao 16 de 18h30 Centro de Avenida
Puablica Fevereiro de Cultura e Vereador José
2023 Lazer Silvia Donato, s/n,
Covas Villarejo
Audiéncia 02 de Marco 18h30 Céamara Avenida Major
Puablica de 2023 Municipal de Antonio da
Cabreuva Silveira
Camargo, n°
395, Centro

Relatdrio Propositivo LUOS — Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo.

Relatorio Propositivo para a Etapa 3 da revisdo do Plano Diretor

Relatério Final da LUOS (Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo)
referente a Etapa lll.

Relatoério Final da Etapa Ill para o Plano Diretor.

Relatoério de Atividades da Etapa lll
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https://cabreuva.sp.gov.br/upload/kceditor/files/link/Relatorio%20Propositivo_LUOS.pdf
https://cabreuva.sp.gov.br/upload/kceditor/files/link/Relatorio%20Propositivo_PDM.pdf
https://cabreuva.sp.gov.br/upload/kceditor/files/link/LUOS_Relatório%20Final%20Etapa%20III(1).pdf
https://cabreuva.sp.gov.br/upload/kceditor/files/link/LUOS_Relatório%20Final%20Etapa%20III(1).pdf
https://cabreuva.sp.gov.br/upload/kceditor/files/link/PD_Relatório%20Final%20Etapa%20III(2).pdf
https://cabreuva.sp.gov.br/upload/kceditor/files/link/ETAPA%20III_Relatório%20de%20Atividades(1).pdf
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Etapa IV Redacdo das minutas de Lei:

Minutas Preliminar - Plano Diretor

Minuta Preliminar - Nova Lei de Uso, Ocupacéao e Parcelamento do Solo
Cabreuva LUOS - Minuta Final

Cabreuva PDM - Minuta Final

LUOS - ANEXO | MAPA ZONEAMENTO URBANO E RURAL

PDM - ANEXO Il MAPA MACROZONEAMENTO

LUOS - ANEXO lIl MAPA ESTRUTURACAO VIARIA
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https://cabreuva.sp.gov.br/upload/kceditor/files/link/MINUTA%20PLANO%20DIRETOR_Versão%20Preliminar.pdf
https://cabreuva.sp.gov.br/upload/kceditor/files/link/CABREÚVA_LUOS_Minuta_Final.pdf
https://cabreuva.sp.gov.br/upload/kceditor/files/link/CABREÚVA_LUOS_Minuta_Final.pdf
https://cabreuva.sp.gov.br/upload/kceditor/files/link/CABREÚVA_PDM_Minuta_Final.pdf
https://cabreuva.sp.gov.br/upload/kceditor/files/link/LUOS_ANEXO%20I%20MAPA%20ZONEAMENTO%20URBANO%20E%20RURAL.pdf
PDM%20-%20ANEXO%20II%20MAPA%20MACROZONEAMENTO
https://cabreuva.sp.gov.br/upload/kceditor/files/link/LUOS_ANEXO%20III%20MAPA%20ESTRUTURAÇÃO%20VIÁRIA(1).pdf
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ANEXO IX — Email enviado a SABESP

Luiz

De: Luiz [luiz.projetos@cabreuva.sp.gov_br]

Enviado em: sequnda-feira, 22 de maio de 2023 0938

Para: 'dtremarolisp.gov_br’

Cc: ‘obrasi@cabreuva.sp.gov.br'; ‘eder. meicambiente@ cabreuva.sp.gov_br’; "lvone
Juridico"; 'danilobiazin_comunicacao@cabreuva.sp.gov_br';
'natanael fransito@ cabreuva_sp.gov_br; "Convénios’

Assunto: Plano Diretor de Cabredva

Anexos: MINUTA LUOS_Versdo Preliminar_ pdf, MINUTA PLANO DIRETOR_Versdo
Preliminar.pdf; imaged02. jpg

Para: CETESB

Assunto: PLANO DIRETO DE CABREUVA

Prezado Domenico Tremaroli

Conforme reunido havida no Gabinete do Prefeito no dia 17/05,/23, encaminhamos em anexo para o 52U
conhecimento as minutas preliminares para o novo Plano Diretor e a nova Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do
Solo (LUOS) de Cabredva.

Seguam informacdes gerais sobre o procasso de revisdo e sobre as propostas contidas nas minutas.

Sobre o processo de revisao da legislagdo:

O Munricipio iniciou o processo de revisdo da legislacdo no segundo semestre de 2022. Para tanto, foram tomadas as
seguintes medidas:

1) Criagdo, mediante portaria, de um nucleo gestor dos trabalhos;

2) Corntratacdo de empresa especializada na matéria para assessorar os trabalhos (trata-se da empresa
GEOBRASILIS que, na regido, também esta participando da revisdo dos Planos Diretores de Itu e Indaiatuba);

3) Ativacdo dos Conselhos Municipais relacionados ao Plano Diretor: o Conselho Municipal de Planejamento,
gue estava inativo, teve a nomeaacao de seus membros e passou a funcionar regularmente; o Conselho da
Cidade da Cabrelva, previsto pela atual Plano Diretor, que foi criado por lei, teve seus membros nomeados
g também funciona regularments;

4) Realizacdo de reunites e audiéncias publicas, mediante ampla divulgac3o. Na fase de dizgndstico, foram
realizadas 02 oficinas publicas e 01 audiéncia publica. Ma fase de formulacdo de propostas, foram realizadas
mais 02 reunides publicas e 01 audiéncia plblica;

%) Comunicacdo as partes interessadas: além da publicidade geral e da comunicacio dos trabalhos ao
Ministério Plblico, foram realizadas reunides com orgaos interessados: Cetesh, Sabesp e Conirpi; e
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Todaos os documentos e relatdrios gerados foram publicados e estdo disponiveis para consulta publica no
site do municipio, em aba especifica dedicada ao Plano Diretor.

Sobre as propostas contidas nas minutas preliminares do Plano Diretor e da LUOS:

1)

2]

3)

4)

3]

B)

O Plano Diretor respeita o Macrozoneamento Urbano e Rural alinhado com as zonas ambientais definidas
pela APA— Cabrelva. Inclusive o gerente anterior da CETESE nos forneceu dados geomreferenciados com o
perimetro dessas zonas (Conservacao Hidrica f Restricdo Moderada / Conservacdo da Vida Silvestre) que
foram usados nos mapas de zoneamento;

O Plane Diretor regulamenta (ngo serd necessario aguardar regulamentagao posterior) o Estudo de Impacto
de Vizinhanga / Relatorio de Impacto no Transito para uma série de empreendimentos, definindo que entre
3% e 5% do custo do empreendimento devergo ser revertidos em obras de interesse do Municipio, a cargo
do empreendedor;

A LUOS estabelece critérios para implantacdo de empreendimentos considerando:

a. Restriches 3 ocupacdo do solo previstas no Decreto Estadual 43.284/98;
b. Critérios de compensagao ambiental previstos na Resolugdo SIMA 122/22;

c. Restrigbes a ocupacdo do solo na area tombada da Serra do Japi, conforme resolucgo n® 11/83 do
CONDEPHAAT; e

d. Exigéncia de “industrias secas™ na Zona Industrial.

A LUOS estabelece, em substituicdo 3 atual ZEPAM, a definicdo de uma “Foixg Verde Adicionol” ao longo das
faixas de APP de cursos d'agua, com 20m de largura de cada lado, a ser classificada como “frea Verde",
com o objetiva de aumentar a infiltracdo de agua no solo, proteger a vegetacao ciliar e combater processos
£ erosivos e assoreamento dos corpos d 3gua.

a. Foiexcluida a possibilidade de que tal faixa verds s=ja dispensada mediante doacio de dreas verdes
pelo empreendedor noutro lugar.

Manutengdo dos criterios para movimentagdo de terra previstos na atual LUQS, no que se refere a
dedividade de taludes, a exigénda de bermas, ao revestimento do solo e a dispositives de drenagem;

Mas espedficamente com relaggo ao crescimento urbano, sdo previstos:
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Regido do Pinhal:

a. Aexpansdo da zona industrial ao longo da Rodovia SP-300 (Dom Gabrigl) até as imediacéo da nova
ETE em construgao;

b. A expansao industrial seria equilibrada pela criacdo de Zonas Mistas proximas a confluéncia da
Rodovia Vereador José de Moraes (a ser ampliada) e a Estrada Jodo Zacchi;

c. Tantoa expansdo da area industrizl quando a das zonas mistas seguem os coletores de esgotos
projetados sob os nomes de Cai / Pinhal / Pirai e que serdo interligados 8 ETE em construgdo.

d. Regido Central:

e Aexpansao da zona mista ocorre nas imediagdo da Estrada Parque, no entorno do centro da cidade.

7) Também & prevista a possibilidade de que o Municipio institua ZEIS — Zonas Espedais de Interesse Social, em
areas varias ou ociosas, desde que atendidos critérios relativos a equipamentos urbanos e infraestrutura.

Atenciosamente,

Luiz Marcelo Camargo Dias
Arquiteto e Urbanista

Prefeitura de Cabreliva
Tel.: 11- 4528-8300
www.cabreuva.sp.gov.br

Luiz Marcelo Camargo Dias
Arquiteto e Urbanista

Secretaria de Meio Ambiente, Obras
e Servigos Urbanes

Tel.: 11- 4528-1080
luiz.projetos@cabreuva.sp.gov.br

AMTES DE IMPRIMIR PERMSE EM SUA RESPOMSABILIDADE F COMPROMISSO COM O MEID AMBIEMTE
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ANEXO X — Comprovante de protocolo do Processo Administrativo n2 3.973/2023

Prefeitura Municipal de Cabretva

MPA - Médulo de Protocolo e Arquivo . nm
Comprovante de Protocolo 26/0572023
Tipo/Processo : E - 3973 / 2023 Data/Hora: 26/05/2023 - 10:47:05
Requerente : GABINETE DO PREFEITO
Tel. Contato ] Celular:
E-mail 5
C.N.P.J / C.P.F. : pessid=2742
Operador s
Assunto : OFICIO
Departamento : PROTOCQLO
Histérico:

OFICIO 058/2023
PROJETOS DE LEI PARA NOVO PLANO DIRETOR E A NOVA LEI DE USO , OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO
DE CABREUVA

Prefeitura Municipal de Cabreava
Rua Floriano Peixoto, 158 Centro Cabredva SP 13310000
Tel.1ll 4528-8300 (Centro)-11 4529-7614 (Distrital)-protocolo@cabreuva.sp.gov.br/distrital@cabreuva.sp.gov.k
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ANEXO XI - Comunicagao via Email referente as minutas de Lei protocoladas

Luiz

Die: Luciano Barboza - Chefe de Gabinete [chefedegabinete@cabreuva.sp.gov.br]

Enviado em: segunda-feira, 29 de maio de 2023 0912

Para: "Luiz’

Cc: obras@cabreuva.sp.gov.br; eder meicambiente@cabrauva_sp.gov br;
natanael transito@cabreuva_sp.gov br;
danilobiazin.comunicacao@cabreuva. sp.gov.br; lvone Juridico’; 'Convénios';
valeria.obras@cabreuva_sp.gov.br

Assunto: RES: Plano Diretor - Publicacdo da ‘Yers&o Final

Anexos: imagelD1.jpg; imageDl2.jpg

Bom dia,

Informo que a minuta foi protocolada na Cadmara Municipal dia 26/05/2023.

Att

Prefeitura de Cabrelva
Tel.: 11- 4528-8300
www.cabreuva.sp.gov.br

Luciano Carlos Barboza

Chefe de Gabinete

Tel.: 11- 4528-8300
chefedegabinete@ecabreuva.sp.gov.br

5 DE IMPRIMIR PEFSE EM SUA RESPOMNSABILUDADE E COMPROM Wy O MEICH AMBIEMTE

De: Luiz [mailto:luiz.projetosi@cabreuva.sp.gov.br]

Enviada em: quinta-feira, 25 de maio de 2023 13:27

Para: chefedegabinete@cabreuva.sp.gov.br

Cc: ocbras@cabreuva.sp.gov.br; eder. meicambiente@cabreuva.sp.gov.br; natanael. transito@cabreuva.sp.gov.br;
danilobiazin.comunicacaoi@cabreuva.sp.gov_br; 'Ivone Juridico'; "Convénios'; valeria.obrasi@cabreuva.sp.gov.br
Assunto: Plano Diretor - Publicagdo da Versdo Final

Para: Chefe de Gabinete
5r. Ludiano Barbosa
Assunto: Publicacdo das Minutas Finais do Plano Diretor e da LUOS

Comunico que serdo publicadas no site do Municipio as minutas finais do Plano Diretor e da Lei de Uso, Ocupagdo e
Parcelamento do Solo.

Tais minutas & os mapas correlatos compreendem as alteracoes recentes solicitadas pelo Gabinete, a saber:

1) Criacdo de uma Zona Mista, denominada na minuta como “Zona Mista 2¥, na area que corresponde a atual
ZUN-2 na Lei 408/18, com lotes minimos de 175m2 e testada minima de 7m;

2) Redefinicdo da largura das novas vias, que respeitargo as larguras minimas vigentes na Lei 408/18; e
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3) Inclusdo de critérios técnicos para medir ruidos, derivados de norma ABNT n® 10.151, para o funcionamento
de academias de ginastica, escolas de musica, escolas de danga e assemelhados nas vias locais das zonas
mistas.

A empresa GeoBrasilis estd providenciando 2 impressdo dos documentos e mapas para que sejam encaminhados
para o Juridico e, em seguida, para a Cdmara Municipal.

Atenciosamente,

Luiz Marcelo Camargo Dias

Prefeitura de Cabrelva
Tel.: 11- 4528-8300
www.cabreuva.sp.gov.br

Luiz Marcelo Camargo Dias
Arquitete e Urbanista

Secretaria de Meio Ambiente, Obras
e Serviges Urbanes

Tel.: 11- 4528-1080
luiz.projetos@cabreuva.sp.gov.br

ERIMIE FEMSE EM 5
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ANEXO XII - Parecer do Conselho Municipal de Planejamento

Cémara Municipal de Cabretva

MPA - M&dulo de Protocolo e Arquivo conam
Comprovante de Protocolo 20/06/2023
Tipo/Processo : E - 292 / 2023 Data/Hora: 20/06/2023 - 16:29:27
Requerente : Municipio de Cabreiiva
Tel. Contato : Celular:
E-mail :
C.N.P.J / C.P.F. : 46.634.432/0001-55
Operador :
Agsunto : DOCUMENTOS DIVERSOS
Departamento : SECRETARIA
Histérico:

Ref.: Oficio 072/2023.
Apresenta parecer favordvel do Conselho Municipal de Planejamento sobre a minuta de revisdo do
Plano Diretor.

Cédmara Municipal de Cabrelva
Avenida Major Anténio da Silveira, 395 Centro Cabreiva SP
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Prefeitura de Cabreliva

Gabinete

Rua Floriano Peixoto, 158, Centro
Cabretiva/SP — CEP: 13.315-000
Tel: 11 4528-8300
gabinete@cabreuva.sp.gov.br
www.cabreuva.sp.gov.br

Cabreuva/SP, 20 de junho de 2023

Oficio 072/2023

Para: Camara Municipal de Cabretiva

A/C Presidente da CAmara Eduardo Antonio de Oliveira

Assunto: Parecer favoravel do Conselho Municipal de Planejamento sobre a

minuta de Revis&o do Plano Diretor.

Prezado:
Com meus cordiais cumprimentos, venho através deste encaminhar o parecer
do Conselho Municipal de Planejamento sobre a minuta de Revisdo do Plano

Diretor.

Inteligéncia Territorial

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Planejamento Estratégico

Vila Madalena - S3o Paulo - SP -
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO DO
MUNICIPIO DE CABREUVA - SP

Primeira Reuniao Extraordinaria
42 ATA DA REUNIAO

No trigésimo dia do més de maio de 2023, as 10h00, realizou-se na sede
da Prefeitura do Municipio de Cabretlva, Rua Floriano Peixoto, 158, Centro,
Cabretva, SP, CEP 13.315-027 a Reuni&o Extraordinaria, sendo convocada
pelo presidente do Conselho Municipal de Planejamento, criado pela Lei n°
2.041, de 01 de Setembro de 2014, cujos membros foram nomeados pela
Portaria n°® 3.404, de 31 de Outubro de 2022.

Compareceram & reunido 12 (doze) pessoas, das quais 10 compdem o
quadro de membros titulares do Conselho, sendo estes 10 presentes conforme
lista de presencga assinada anexa, tendo sido a reuni&o secretariada por mim, 1°
secretario, Robson, advogado, integrante representante da OAB deste
Municipio.

Em seguida, tomou a palavra, o Sr. Luciano Carlos Barboza, Presidente
e membro titular do Conselho, abriu os trabalhos informando aos presentes que
os trabalhos do Conselho serdo regidos pela Lei n° 2.041, de 01 de Setembro
de 2014, portaria 3.404 de outubro de 2022 e pelo Regimento Interno aprovado
na data de 22 de novembro de 2022.

Nesta ocasigo o conselho foi convocado para votar a minuta da Revisdo
do Plano Diretor e da lei de Uso, Ocupacéo e parcelamento do Solo, o qual foi
aprovado por unanimidade.

Em seguida dada a palavra ao Senhor Luiz Marcelo Camargo Dias,
arquiteto lotado na secretaria de Meio Ambiente, Obras e Servigos Urbanos
apresentado os trabalhos, informando que foi protocolada a minuta de aprovacao
junto @ Camara Municipal e pontuou sobre os questionamentos e sugestées
apontados pelos presentes.

Sanadas as duvidas, levantou-se a problematica do Vale do S&o
Francisco, assentamento irregular, foi dito pelo arquiteto Luiz Marcelo que sua
finalizacéo dependera o resultado da decisdo judicial;

Com relagéo aos Instrumentos de Politica urbana, citados no plano Diretor
dependentes de regularizagdo de mecanismos legais, foram regulamentados

pela revisdo do plano;
> @
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O Plano Diretor n&o comtemplara regularizacéo fundiéria visto que ela j&
é disciplinada pela lei federal 13.465/2017:

A “preempgdo” o “IPTU Progressivo no Tempo” e a “Arrecadacéo de
iméveis vagos” foram incorporados na minuta da Revis&o do Plano Diretor assim
como foram estabelecidos critérios para a definigdo de zonas especiais de
interesse social- ZEIS;

Instrumentos de gestéo estardo disponiveis em favor dos interessados e
da propria secretaria competente; ex. dados georreferenciais, estudo de impacto
de vizinhanga-EIV e estudo de impacto no transito- RIT;

As contrapartidas foram definidas em obras a serem executadas pelo
empreendedor no valor minimo de 3% (trés por cento) do custo total do
empreendimento, como exemplo, na execugéo de melhorias viarias;

N&o se limita mais o niumero de pavimentos horizontais, antes eram 4
(quatro) sem Outorga onerosa, na minuta proposta a altura maxima das
edificagbes sera calculada a partir de diversos parémetros como a largura da via,
o recuo frontal e o coeficiente de aproveitamento;

O plano diretor, passara a ser revisado em 10 anos.

Da lei de uso de solo, destacou as categorias, habitacional, comercial,
servigos, industria e rural;

Quanto a categoria industrial, a industria Seca foi mantida no plano diretor;
levantado a possibilidade de alterar no processo da camara legislativa, solicitado
pelo Conselho a inserir tal possibilidade no parecer deste;

Levantou-se a possibilidade de se criar o cargo de fiscal de postura, pois
foi apontada a falta de fiscalizag&o, que compromete o crescimento legal;

Sobre o assunto de Minerag&o permanecem as regras do Plano Diretor
atual;

Parémetros de edificagdo foram mantidos na minuta da revis&o no plano
diretor, exceto o limite de altura e a regulamentacgéo de Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

Foram oficiados sobre os trabalhos de revis&o da legislagéo os seguintes
orgéos:

1- SABESP
2- CETESB
3- CONIRPI
4- ELEKTRO
5- MINISTERIO PUBLICO
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6- CAMARA MUNICIPAL

E na ocasio da reunido, foi apresentada somente a resposta do oficio da
SABESP, os outros 6rgdos ndo se manifestaram por escrito:

Tomando a palavra o presidente, Luciano Barboza, fez a pergunta
anexada a esta, sobre a concordancia da possibilidade de Revisdo do plano
Diretor para seguimento junto a Camara Legislativa. Ap6s, abriu a votagdo em
ordem alfabética como de costume.

Encerrando a votagéo, o presidente leu o resultado e informou que a
diretoria iria emitir e divulgar o parecer no prazo legal.

N&o houve reunido a ser definida fora de costume, nem ordinaria, nem
extraordinaria. Informou ainda o senhor presidente que o parecer sobre a
proposta de Revisdo do Plano Diretor iria ser anexado junto a esta ata e ambos
os documentos devem ser remetidos ao Gabinete do prefeito e acompanhar a
minuta junto a Camara Municipal de Cabretva.

N&o havendo mais manifestacGes, o presidente agradeceu os trabalhos
realizados e a sessé&o foi dada por encerrada, assinada por mim, Robson Alves
Bilotta e pelo presidente eleito, Sr. Luciano Carlos Barboza.

Cabrelva, 30 de maio de 2023.

Presidente

Anexos:

a) Lista de Presenca;
b) Registro de Votagdo do parecer; e o
c) Parecer do Conselho Municipal de Planejamento.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

[ 50



GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Anexo | - Lista de Presenga
Reunigo 30/05/2023

REVISAO DO PLANO DIRETOR

NOME ASSINATURA VOTACAO
L SIM / NAO

André Alessandro Vicente

77\ /)/2.\
Antonio Carlos Jerénimo B

S,
1 (e
o P S
Erivaldo Soares / 7 A« 4 . M/Y\/\

A

Luciano Carlos Barboza —
gz 2 i
Marcelo Anderson de Souz.
2 Jhdsante |

Marco Antonio Senna /M'\L@ 2\ ) 5 {,fﬂ

Robson Alves Bilotta .
S

A
Sérgio Luiz Bertolo }% <
7 )

Tatiane da Silva Castro ~—rAusente

] /
Vitor Davi Ricci Camargo // / ’
/ O Qm

Wilson Rodrigo de Rezende

Mirna Cassiano cruz
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ANEXO XIll - Manifestagao da SABESP

Prefeitura Municipal de Cabreuva
MPA - Médulo de Protocolo ‘e Arquivo

Comprovante de Protocolo 1270672023
Tipo/Processo . : E - 4425 / 2023 Data/Hord: 12/06/2023 - 11:46:29
Requerente : SABESP - CIA. SANEAM. BASICO DO EST. DE SAO PAULO
Tel. Contato : Celular:
E-mail 3
CaN:Bad / CuPsFs : pessid=819307
Operador 3
Assunto : OFICIO
Departamento : PROTOCOLO
Histoérico:

OFICIO: RJ 0117/2023
SOLICITACAO DE ANALISE DA PROPOSTA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR E DA LEI DE USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE CABREUVA, CONFORME DOCUMENTO EM ANEXO.

Prefeitura Municipal de Cabretva
Rua Floriano Peixoto, 158 Centro Cabretva SP 13310000

Tel.ll 4528-8300 (Centro)-11 4529-7614 (Distrital)-protocolo@cab a.sp.gov.br/distrital@cabreuva.sp.gov.
N
%
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Unidade de Negdcio Capivari/Jundiai — RJ

Companhia de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo — Sabesp

Estrada Jodo Bernardo Filho, 120 — Bairro da Ponte — CEP 13251-690 — Itatiba — SP
Tel. 55 (11) 4894-8177

www.sabesp.com.br

Itatiba, 06 de junho de 2023

Oficio RJ 0117/2023

Assunto: Andlise da Proposta de Revisdo do Plano Diretor e da Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo
do Municipio de Cabretva.

Senhor Secretario,

1. Considerando que os servigos de abastecimento de agua potavel e de coleta e tratamento de esgoto do
municipio de Cabrelva sdo prestados atualmente pela SABESP, mediante concessao até 2038.

2. Considerando que o Municipio de Cabreuva esta elaborando a revisdo de seu Plano Diretor e de sua Lei de
Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo e que tal revisdo implica na possibilidade de expansao da &rea
urbanizada e na alteragio dos usos de solo vigentes. E que conforme a Lei n. 6.766, de 19 de dezembro de
1979, os empreendimentos executados, apos esta data, sdo responsdveis pela implantagdo, de toda a
infraestrutura basica do parcelamento do solo.

3. Considerando as projecdes elaboradas no Plano de Saneamento Basico, conforme quadro abaixo, realizado
pelo consércio Engecorps-Maubertec no ano de 2022, contratado pela Secretaria de Infraestrutura e Meio

BD-79EE e informe o codigo 6B24-9BF4-A7BD-79EE

Ambiente do Estado de Sio Paulo, pela projecdo de crescimento da populagdo atendida de Cabredlva, g
elaborada pela Fundagdo SEADE, e que a SABESP ja desenvolve projetos e obras visando aumentar a g
capacidade de atendimento dos servigos de dgua e de esgoto, para fazer frente ao crescimento da demanda ;
prevista pela Fundagdo SEADE, com especial destaque para a obra em andamento da nova captacdo de agua %
bruta no Ribeirdo Jundiuvira, e a obra da construgdo da ETE — Estacdo de Tratamento de Esgotos, as margens g
da Rodovia SP-300, a infraestrutura atende a previsao de crescimento. £
3

Projecao Agua (L/s) Esgoto (L/s) g

= 8
A Populacs Demanda Capacidade de Demanda Capacidade de 3;

e gptikee projetada produgdo projetada tratamento 8

[

2022 47.664 122,3 184,6 78,2 88,3 é
2025 50.057 127,9 184,6 81,9 157,8 ;\\%
2030 52.866 134,4 184,6 87,0 157,8 £
2035 56.273 140,4 184,6 91,2 157,8 B %
2040 58.268 145,3 184,6 94,4 157,8 g =

®

2041 58.516 145,9 184,6 94,5 157,8 E =

0 S G

z 38

<8

=0

i g

Exmo. Sr. Secretdrio de Meio Ambiente, Obras e Servigos Urbanos, gz
a >

Maxwell Cavalcante Rodrigues - w
Prefeitura Municipal de Cabredva —SP § Lr:g
s 2

12 258
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Unidade de Negocio Capivari/Jundiai — RJ

Companhia de Saneamento Bésico do Estado de Sdo Paulo — Sabesp

Estrada Jodo Bernardo Filho, 120 — Bairro da Ponte — CEP 13251-690 — Itatiba — SP
Tel. 55 (11) 4894-8177

www.sabesp.com.br

A SABESP INFORMA que as expansdes urbanas e alteragbes de zoneamento previstas nas minutas preliminares
do Plano Diretor e da Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo deverdo ser suportadas pelos sistemas de
agua e esgoto fornecidos pela SABESP.

Permanecemos a disposicdo de V.Sas. e, renovamos nossas estimas de elevada consideragao e apreco.

Eng°® Mauricio Polezi
Superintendente
~ Unidade de Negécio Capivari — Jundiai /RJ

-9BF4-A7BD-79EE e informe o codigo 6B24-9BF4-A7BD-79EE

2/2

Assinado por 1 pessoa: MAURICIO POLEZI
v Para verificar a validade das assinaturas, acesse hﬁps:/lassinalurasabesp.1doc,com.brlvenﬁcacao/SBZA

{3
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o

X

VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Codigo para verificacéo: 6B24-9BF4-A7BD-79EE

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

MAURICIO POLEZI (CPF 154 XXX.XXX-78) em 07/06/2023 16:37:46 (GMT-OS:DO)

Papel: Parte

Emitido por: AC Imprensa Oficial SP RFB G5 << AC Secretaria da Receita Federal do Brasil v4 << Autoridade Certificadora Raiz
Brasileira v5 (Assinatura |CP-Brasil)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificacdo por meio do link:

https://assinaturasabesp.1doc.com.br/verificacao/6824-9BF4-A7BD-79EE

Inteligéncia Territorial

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Planejamento Estratégico

Vila Madalena - S3o Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490 oesiao Ambental
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ANEXO XIV — Email enviado a CETESB

Luiz

Des Luiz [luiz.projetos@cabreuva.sp.gov_br]

Enviado em: terga-feira, 7 de fevereiro de 2023 10032

Para: 'ci_cetesh@sp.gov.br

Ce: ‘obras@cabreuva.sp.gov.br'

Assunto: Plano Diretor de Cabrelva - Propostas de Revisdo

Anexos: Oficio 016_CESTESB pdf; Relatorio Propositivo_LUOS pdf; Relatorio

Propositivo_PDM.pdf;, image001.jpg

Para: CETESE— Companhia Ambiental do Estado de 580 Paulo

Assunto: Propostas de Revisao do Plano Diretor de Cabredva

Afcsr. Thyago Vieira Alves

Prezado senhor,

Seguem anexos, oficio 0162023 expedido pela Secretaria de Meio Ambiente e Obras de Cabreuva, solicitando a
manifestacdo desta companhia sobre as propostas cormentes de revisdo do Plano Diretor e os relatorios
propositivos, tanto para o novo Plano Diretor quanto para a nova Lei de Usg, Ocupacio e Parcelamento do Solo.

As propostas serao apresentadas para debate publico nas reunides programadas para 14/02/2023 e 16/02/2023 e
na Audiénda Publica programada para 02/03/2023.

Queira por gentileza acusar o recebimento desta mensagem.

Atencicsamente,
Luiz Marcelo Camargo Das

Prefeitura de Cabredva

Tel.: 11- 4528-8300
www.cabreuva.sp.gov.br

Luiz Marcelo Camargo Dias
Arquitete e Urbanista

Secretaria de Meio Ambiente, Obras
e Serviges Urbanos

Tel.: 11- 4528-1080
luiz.projetes@cabreuva.sp.gov.br

MTES DE IMERIMIR PEMSE Eb SULA RESPC ARILIDADE E COMPROMIZSD 1 MEIC AMBIEINTE
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ANEXO XV - Oficio enviado a CETESB

Prefeitura de Cabretva

Secretaria de Meio Ambiente, Obras e Servigos Urbanos
Setor de Obras

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, n° 22 - Centro

Cabrelva/SP - CEP: 13315-000

Tel.: (11) 4528-1080

obras@cabreuva.sp.gov.br

www.cabreuva.sp.gov.br

Cabreliva, 07 de Fevereiro de 2023

Oficio 016/2023

Assunto: Propostas para a Revisdo do Plano Diretor Municipal
A

CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo

alc

sr. Thyago Vieira Alves

Prezado Senhor,

A Prefeitura Municipal de Cabreuva iniciou, em setembro de 2022, a revisdo do seu Plano Diretor
Municipal e de sua Lei de Uso, Ocupacédo e Parcelamento do Solo, com vistas a atualizagdo da
politica urbana do municipio, em consonancia com as demandas oriundas das transformagdes
sociais, econémicas e territoriais ocorridas em Cabretiva ao longo dos Ultimos anos.

Concluida a etapa de diagndstico da situagdo municipal, os trabalhos de reviséo da legislagéo
encontram-se, atualmente, na etapa de formulacdo de propostas, as quais serdo discutidas e
validadas em reuni6es e audiéncia publica.

Para subsidiar a etapa atual dos trabalhos, o Municipio preparou dois relatérios propositivos
(ver anexos), que encaminhamos para avaliagdo e manifestagdo da CETESB, nos aspectos que
Ihe cabem. Caso sejam necessarios esclarecimentos adicionais, queira entrar em contato
CONOSCO.

Como o processo esta em andamento, solicitamos que o retorno da manifestagdo ocorra antes da
realizagdo da Audiéncia Publica, programada para 02 de margo de 2023, as 18h30, a ser
realizada na Camara Municipal de Cabretva, para a qual a CETESB também é convidada.

An e Rodrigues

, Obras e Servicos Urbanos

Cordialmente,

Secretaria do Mej AmRI“

\
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