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Prefeitura do Município de Cabreúva 

A/C Romário Junior Mota da Silva 

Gerente Municipal de Convênios | Gestor do Contrato 

C/C Luiz Marcelo Camargo Dias 

Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Obras e Serviços Urbanos | Arquiteto e Urbanista 

 

Referência: Revisão do Plano Diretor (Lei Complementar nº 407/2018) e Lei de Uso, Ocupação e 

Parcelamento do Solo (Lei Complementar nº 408/2018 e alterações) do município de Cabreúva (SP). 

Encaminhamos à V.Sa. o Relatório de Atividades, com o registro do processo participado realizado 

durante a Etapa 3, no qual foram apresentadas as propostas e diretrizes para revisão do Plano Diretor 

Municipal e da Lei de Uso, Ocupação e Parcelamento do Solo de Cabreúva. 

Esperamos que este documento contenha todas as informações requeridas por V.Sa. e permanecemos 

à disposição para prestar quaisquer esclarecimentos que se façam necessários. 

Atenciosamente, 
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1. APRESENTAÇÃO 

O presente documento engloba a ETAPA 3 – FORMULAÇÃO DAS PROPOSTAS, do processo de revisão 

do Plano Diretor e da Lei de Parcelamento, Zoneamento, Uso e Ocupação do Solo do município de 

Cabreúva (SP), objeto do contrato nº 88/2022, celebrado entre a Prefeitura Municipal de Cabreúva e 

a empresa Geo Brasilis, em 27 de julho de 2022, com emissão da Ordem de Serviço em 31 de agosto 

de 2022. 

Este relatório reúne o registro das atividades realizadas com a participação da comunidade local, com 

vistas a apresentar e discutir a proposta de revisão do PDM e da LUOPS de Cabreúva, sendo elas: 

• Reunião conjunta com CONCICAB e Conselho de Planejamento (realizada em 14/02/2023); 

• Reuniões Públicas: 

o Centro (realizada em 14/02/2023); 

o Jacaré (realizada em 16/02/2023); 

• Audiência Pública (realizada em 02/03/2023). 

Destaca-se que a construção das propostas também contou com o acompanhamento de outros órgãos 

de relevância para o planejamento urbano de Cabreúva, de abrangência municipal e estadual, sendo 

eles: 

• Conselho de Defesa do Meio Ambiente de Cabreúva (COMDEMA); 

• Companhia Ambiental do Estado de São Paulo (CETESB); 

• SABESP; 

• ELEKTRO; e 

• Ministério Público. 

As atas de reuniões e/ou ofícios enviados pela prefeitura (e suas respectivas respostas) constam nos 

Anexos deste relatório. Adicionalmente, o ANEXO VI apresenta uma planilha com todos os processos 

administrativos, que envolvem o trabalho em tela, recebidos até 09 de março de 2023, junto com a 

proposta de tramitação de cada contribuição recebida. 

Dito isto, a seguir serão apresentadas as contribuições recebidas ao longo do processo participativo, 

conforme descrição dos eventos. 
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2. REUNIÃO CONJUNTA ENTRE CONCICAB E CONSELHO DE PLANEJAMENTO 

A reunião conjunta do Conselho da Cidade de Cabreúva – CONCICAB e do Conselho de Planejamento 

foi realizada no dia 14 de fevereiro de 2023, no auditório da EMEB Mário Faccioli, localizada na Rua 

Cônego Motta n° 664.  

Na ocasião, estiveram presentes 18 pessoas (conforme lista de presença da Figura 2-1), as quais 

assistiram à apresentação dos consultores da Geo Brasilis, Lauanna Campagnoli e Willian Santiago 

(Figura 2-2), sobre as propostas de revisão para o Plano Diretor Municipal e Lei de Uso, Ocupação e 

Parcelamento do Solo, conforme slides presentes na Figura 2-3. 

Figura 2-1: Lista de Presença da reunião conjunta entre CONCICAB e Conselho de Planejamento 
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Fonte: Prefeitura de Cabreúva, 2023. 

Figura 2-2: Registro fotográfico da reunião conjunta entre CONCICAB e Conselho de Planejamento 
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Fonte: Geo Brasilis, 2023. 

Figura 2-3: Slides da apresentação para reunião conjunta entre CONCICAB e Conselho de Planejamento 
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Acervo: Geo Brasilis, 2023.  

Diante do exposto, foram feitas as seguintes contribuições: 

• Ana Paula questionou sobre as mudanças que iriam ocorrer na atual ZEPAM (LUOPS), 

principalmente sobre a possibilidade de serem alocadas as áreas referentes ao sistema de lazer 

oriundos do parcelamento do solo, e não mais uma área de preservação de mata ciliar. Em 

resposta, a consultoria afirmou que, as áreas referentes à ZEPAM se tornariam Faixas Verdes 

Complementares – FVC de 20 metros no entorno das Áreas de Proteção Permanente – APP, e que 

até aquele momento, a proposta de LUOPS permitiria a implantação do sistema de lazer nesta 

faixa. 

• André Vicente pontuou que poderia ser revista a permanência da FVC em áreas consolidadas, visto 

que na região do Jacaré existem trechos próximos do Ribeirão Piraí em que apenas o trecho 

referente à APP (30 metros) foi respeitado, e a permanência da FCV como está na proposta 

inviabilizaria a regularização destas áreas. 

• Danilo Salgado fez questionamentos sobre a mobilidade urbana, o que foi respondido pela 

consultoria que os trabalhos de revisão não incluem a realização de projetos com enfoques 

específicos para determinadas áreas, visto que se trabalha com um escopo de trabalho que olha o 

município de maneira mais ampla; 

• Giancarlo Gama questionou sobre propostas de incentivo ao transporte ativo, especialmente em 

relação ao uso da bicicleta, como também quais seriam os mecanismos para se evitar que os 

instrumentos urbanísticos sejam realmente utilizados. Em resposta, a consultoria afirmou que 

existe na proposta de revisão do Plano Diretor Municipal diversas estratégias que envolvem o uso 

do transporte por bicicleta, mas que não se pode esquecer dos demais modais de transporte, que 

também auxiliam na mobilidade do município, e que precisam ser melhor servidos para que o 

transporte ativo seja melhor aproveitado pela população. Em relação aos instrumentos 

urbanísticos, a consultoria afirmou que os mesmos já estarão regulamentados na minuta de lei a 
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ser encaminhada para a Prefeitura, na Etapa 4, e portanto, quando de sua sanção, já serão 

autoaplicáveis pelo município. 

• Thais Calocini apontou que deve ser revista a maneira como se apresentam os afastamentos 

laterais e de fundos para a população, pois dependendo da maneira que for abordada, poderá dar 

a entender que não é necessário obedecer aos recuos. Em resposta, a consultoria afirmou que 

apesar das disposições em lei, é fundamental o trabalho da Prefeitura na fiscalização, visando 

coibir obras irregulares e demais desrespeitos aos parâmetros urbanísticos definidos para o 

município. 
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3. REUNIÕES PÚBLICAS 

As reuniões públicas da Etapa 3 tiveram por objetivo apresentar uma devolutiva à população das 

principais demandas apontadas durante as reuniões realizadas no âmbito da Etapa 2 (em outubro de 

2022), e como as mesmas foram recepcionadas na proposta de revisão do Plano Diretor e na Lei de 

Uso, Ocupação e Parcelamento do Solo de Cabreúva. 

Assim como ocorrei na Etapa 2, foram realizadas duas reuniões públicas, uma na região do Centro, e 

outra na região do Jacaré. O registro destes encontros será detalhado a seguir. 

 

3.1. Reunião Pública – Centro 

A Reunião Publica do Centro foi realizada no dia 14 de fevereiro de 2023, às 18h30, no auditório da 

EMEB Mário Faccioli, localizada na Rua Cônego Motta n° 664.  

Na ocasião, estiveram presentes 19 pessoas (conforme lista de presença da Figura 3.1-1), as quais 

assistiram à apresentação da consultora da Geo Brasilis, Lauanna Campagnoli (Figura 3.1-2), sobre as 

propostas de revisão para o Plano Diretor Municipal e para a Lei de Uso, Ocupação e Parcelamento do 

Solo de Cabreúva, conforme slides presentes na Figura 3.1-3. 

Figura 3.1-1: Lista de Presença da Reunião Pública Centro 
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Acervo: Geo Brasilis, 2023. 

Figura 3.1-2: Registro fotográfico da Reunião Pública - Centro 
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Acervo: Geo Brasilis, 2023. 

Figura 3.1-3: Slides da apresentação para Reunião Pública - Centro 
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Acervo: Geo Brasilis, 2023. 

Diante do exposto, foram feitas as seguintes contribuições pelos presentes: 

• José Carlos pontou que a expansão proposta para o perímetro urbano foi muito tímida, o que por 

sua vez desestimula o setor privado a construir em Cabreúva, e apontando também que mais áreas 

industriais poderiam ter sido criadas. Outro fator apontado, é que a implantação de infraestrutura, 

especialmente de água e esgoto é um fator complicador no município, pois a infraestrutura instala 

está distante.  

o Resposta: Maxwell Andrade, Secretário de Meio Ambiente, Obras e Serviços Urbanos 

informou que a Prefeitura está realizando parcerias junto à SABESP e ao Governo Estadual 

para a construção da infraestrutura de água e esgoto no município. Em relação à Zona 

Industrial, Maxwell apontou que a sua disposição no território segue principalmente os eixos 

viários existentes. Lauanna Campagnolli apontou que apesar do perímetro urbano não ter 

crescido muito, as áreas disponíveis para uso misto foram consideravelmente ampliadas. 

• Jecel de Campos apontou que as calçadas do Centro Histórico deveriam ser padronizadas.  

o Resposta: Lauanna Campagnolli apontou que foi proposta a criação da Zona de Preservação 

da Paisagem Cultural, e que constam diversas melhorias como estratégia para o local, mas 

que não consta no escopo contratado pela Prefeitura a realização de projetos básicos ou 

executivos para obras no município, uma vez que o Plano Diretor foca em estratégias de 

caráter mais amplo. Maxwell apontou que já houve dificuldades na implantação de projetos 
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de reforma de reformas de calçadas no município, pois os comerciantes locais foram 

contrários. 

• Giovana Ramos questionou sobre a capacidade do município de tratar a água e o esgoto, sobre a 

obrigatoriedade de doação ao município de 10% da área do empreendimento para o sistema de 

lazer, e também sobre como serão tratadas as áreas atualmente classificadas como ZEPAM, no 

zoneamento municipal.  

o Resposta: Maxwell afirmou que o município conta com a previsão de nova captação de água 

para o município, a qual será possível suprir toda a demanda do município, e em relação ao 

tratamento de esgoto, o município já está em obras a nova ETE do município, e a conta com 

projeto de ampliação do tratamento do esgoto para outras regiões do município. Lauanna 

informou que a obrigatoriedade de doação de 10% da área para o sistema de lazer já era uma 

disposição vigente na lei do município, cuja redação foi mantida. Sobre as áreas atualmente 

classificadas como ZEPAM, na proposta de revisão da LUOPS elas serão entendidas como 

Faixa Verde Complementar de 20 metros ao longo das Áreas de Proteção Permanente (APP) 

de corpos hídricos. 

• Leandro questionou sobre a disponibilidade do material produzido para a revisão do PDM e da 

LUOPS, como também sobre como a população poderia fazer propostas.  

o Resposta: Lauanna Campagnolli informou que todo o material produzido (desta, e das 

demais etapas) se encontra no site da Prefeitura. Para a sugestão de propostas o interessado 

pode protocolar seu pedido junto à Prefeitura. 

• Jenessi questionou qual zona estaria vigente na região das Chácaras do Pinhal, como também do 

porte dos usos industriais seria permitido na área, apontado que seria melhor restringir qualquer 

uso industrial, de modo a evitar futuros conflitos com os usos residenciais.  

o Resposta: Lauanna informou que as Chácaras do Pinhal estão classificada como Zona 

Residencial 1, sendo a mais restritiva ao uso e ocupação, somando-se à esta, as restrições da 

decisão judicial de 09/01/2020 incidente na área. 

• Érico apontou falta de propostas para a arborização para os locais já consolidados.  

o Resposta: Lauanna apontou que o tema se encontra recepcionado de maneira transversal na 

revisão proposta, como por exemplo, o PDM tendo objetivos e estratégias para a arborização 

no município, e a LUOPS definindo adotando medidas que visam a arborização no município 

em seus requisitos para o parcelamento do solo. Maxwell apontou que em projetos recentes 

para melhorias de calçadas, a arborização foi um fator considerado. 

• Vitor Ricci, questionou sobre as conexões viárias propostas, informando que não observou 

conexões viárias entre o bairro Vale Verde, o bairro São Francisco e a região do Jacaré, por 

exemplo.  

o Resposta: Lauanna informou que as diretrizes viárias foram propostas para consolidar 

regiões onde previa-se adensar, e que caso fossem dispostas em outros locais do município, 

poderiam induzir uma ocupação irregular indesejada para o município. 
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3.2. Reunião Pública – Jacaré 

A Reunião Publica do Jacaré foi realizada no dia 16 de fevereiro de 2023, às 18h30, no Centro de Cultura 

Silvia Covas, localizada na Avenida Vereador José Donato, s/n, Villarejo.  

Na ocasião, estiveram presentes 29 pessoas (conforme lista de presença da Figura 3.2-1), as quais 

assistiram à apresentação do consultor da Geo Brasilis, Willian Santiago (Figura 3.2-2), sobre as 

propostas de revisão para o Plano Diretor Municipal e Lei de Uso, Ocupação e Parcelamento do Solo, 

conforme slides presentes na Figura 3.2-3. 

Figura 3.2-1: Lista de Presença da Reunião Pública Jacaré 
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Acervo: Geo Brasilis, 2023. 
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Figura 3.2-2: Registro fotográfico da Reunião Pública - Jacaré 

 

Acervo: Geo Brasilis, 2023. 
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Figura 3.1-3: Slides da apresentação para Reunião Pública - Jacaré 
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Acervo: Geo Brasilis, 2023. 
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Diante do exposto para a população, foram feitas as seguintes contribuições pela população: 

• Leonardo Angioletti apresentou a proposta de incluir no Plano Diretor a criação de portais na 

cidade, como elemento de conexão visual entre o Centro de Cabreúva e o restante do município, 

e também sobre a necessidade de um Centro de Exposições.  

o Resposta: O consultor Willian Santiago informou que a contribuição foi registrada e será 

discutida junto à Prefeitura. Em relação a espaços destinados para eventos no município, foi 

informado que o PDM já abraça em suas estratégias o incentivo à criação destes espaços, 

principalmente no Jacaré. 

• Fátima Barbosa fez os seguintes apontamentos: (i) Está sendo proposto para o Centro um 

crescimento populacional que não será comportado pela infraestrutura instalada; (ii) A Estrada da 

Campininha poderia receber asfaltamento e ser considerada como uma via turística no município; 

(iii) Segundo o Índice de Efetividade de Gestão Municipal, as questões relacionadas ao meio 

ambiente estão piorando; (iv) Faltou abordar questões relacionadas à Saúde, Educação e 

Segurança; (v) Em relação ao turismo, o Caminho dos Bandeirantes deveria ser citado no PDM; (vi) 

Em relação às opiniões colhidas nas dinâmicas realizadas nas reuniões públicas anteriores, gostaria 

de saber se as mesmas foram consideradas para a proposta; (vii) A lei de proteção das águas 

poderia ser contemplada na legislação do PDM, assim como outras leis que visam a proteção dos 

recursos hídricos no município; (viii) A Secretaria Estadual de Desenvolvimento Regional possui 

dados que podem ser úteis para a elaboração do PDM.  

o Resposta: O consultor Willian Santiago respondeu que: (i) Não foi proposto para a região 

central apenas a Zona Mista (mais permissiva ao adensamento), mas também zonas de média 

e baixa densidade (ZR1 e ZR2) no entorno da ocupação mais consolidada, entendendo-se que 

o aumento populacional não seria tão alto quando comparado à possibilidade da totalidade 

do entorno da região central fosse totalmente classificada como ZM; (ii) A contribuição foi 

registrada e será discutida junto à prefeitura; (iii) Existem na proposta do PDM objetivos que 

visam melhorar a gestão do território municipal, como também da proteção dos recursos 

naturais do município; (iv) Questões setoriais foram abordadas de maneira menos detalhada 

no PDM, pois entende-se que cada Plano setorial possui melhores mecanismos para 

entender as necessidades do município e traçar suas próprias metas; (v) A contribuição foi 

registrada e será discutida junto à prefeitura; (vi) As dinâmicas realizadas na Etapa 2 tiveram 

por objetivo colher a opinião da população sobre as principais questões relevantes no 

município, e foram consideradas no processo de revisão do PDM e da LUOPS, com os 

resultados obtidos nestas reuniões disponíveis no site da prefeitura, no Relatório Síntese da 

Realidade Municipal; (vii) A legislação será analisada junto com a Prefeitura e o CONCICAB, 

verificando a possibilidade de inclusão na proposta de revisão do PDM; (viii) Contribuição 

registrada. 

• Bruna Calmon questionou se seria adotado para Cabreúva o lote mínimo permitido pela Lei Federal 

6.766/79, de 125m², como também se o prazo de realização do empreendimento seria ajustado 

para 4 anos, e se haveria a possibilidade de recebimento parcial do empreendimento.  
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o Resposta: O consultor Willian Santiago afirmou que até o momento, baseado no 

entendimento que a Prefeitura tem do município, a proposta possuía em sua zona mais 

permissiva ao uso e ocupação o lote mínimo de 200m² (Zona Mista), e que o prazo de dois 

anos para a conclusão do empreendimento foi mantido, pois era uma disposição já existente 

na lei municipal, entretanto, é prorrogável por mais 2 anos. Entretanto, o recebimento parcial 

do empreendimento já está atendido na proposta de revisão da LUOPS. Destaca-se que os 

parâmetros adotados estão em estudo pela Prefeitura, e são passiveis de modificação do 

decorrer do processo de revisão. 
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4. 2ª AUDIÊNCIA PÚBLICA 

A 2ª Audiência Pública do Plano Diretor ocorreu no dia 02 de março de 2023, às 18h30, na Câmara 

Municipal de Vereadores, situado na Av. Major Antonio da Silveira Camargo, n° 395, Centro, com o 

objetivo de apresentar a proposta de revisão do Plano Diretor Municipal e Lei de Uso, Ocupação e 

Parcelamento do Solo, da Etapa 3. 

Para a realização da Audiência Pública, foi publicado no Diário Oficial de Cabreúva, na data de 03 de 

fevereiro de 2023 (28 dias antes do evento), o Edital de Chamamento, conforme ilustra a Figura 4-1. 

Figura 4-1: Edital de Chamamento da 1ª Audiência Pública 

 
Fonte: Diário Oficial de Cabreúva, 2022. 
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Objetivando informar toda a população interessada sobre o evento, a divulgação da 2ª Audiência 

Pública foi realizada por meio faixas de divulgação em vias de interesse (Figura 4-2), por meio de notícia 

no site da Prefeitura (Figura 4-3) e em redes sociais (Figura 4-4). 

Figura 4-2: Divulgação por meio de faixa de divulgação, no Centro 

 
Acervo: Geo Brasilis, 2023. 

Figura 4-3: Divulgação no site da Prefeitura 

 
Fonte: Prefeitura de Cabreúva, 2023. 
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Figura 4-4: Divulgação em redes sociais 

   
Fonte: Prefeitura de Cabreúva, 2022. 

Conforme já mencionado, a 2ª Audiência Pública do Plano Diretor teve como objetivo apresentar e 

discutir as propostas de revisão do PDM e da Lei de Uso, Ocupação e Parcelamento do Solo de 

Cabreúva. A íntegra deste relatório está publicada no site da Prefeitura, através do endereço 

eletrônico: 

https://www.cabreuva.sp.gov.br/noticias+home/revisao+do+plano+diretor+de+cabreuva.aspx 

A Figura 4-4 apresenta a página do Plano Diretor no site da Prefeitura, indicando onde se encontram 

os relatórios propositivos para consulta popular. 

A apresentação durou aproximadamente uma hora, sendo realizada por meio da projeção dos slides 

presentes na Figura 4-5.  

https://www.cabreuva.sp.gov.br/noticias+home/revisao+do+plano+diretor+de+cabreuva.aspx
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Figura 4-4: Página do Plano Diretor, com destaque para a localização dos relatórios propositivos 

 
Fonte: Prefeitura de Cabreúva, 2022.  
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Figura 4-5: Slides apresentados na audiência pública 
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Elaboração: Geo Brasilis, 2023. 

Com o objetivo de ampliar a participação social, além da possibilidade de ir presencialmente, a 

população pôde acompanhar o evento através da transmissão ao vivo no YouTube Oficial da Prefeitura 

de Cabreúva (Figura 4-6). Ao fim da audiência, a gravação permanece disponível para consulta, cujo 

endereço eletrônico é: 

https://www.youtube.com/watch?v=NK081rMFlI8 

Figura 4-6: Transmissão da audiência pública por meio do YouTube 

  
Fonte: Prefeitura de Cabreúva, 2022. 

Presencialmente, 51 pessoas compareceram à audiência, conforme mostra lista de presença (Figura 

4-7). 

  

https://www.youtube.com/watch?v=NK081rMFlI8
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Figura 4-7: Lista de presença da 2ª Audiência Pública 
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Acervo: Geo Brasilis, 2023. 
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A possibilidade de manifestar-se e de enviar contribuições foi aberta para os participantes presentes, 

seja por meio de manifestação escrita, quanto por manifestação oral, por ordem de inscrição.  

As contribuições recebidas ocorreram somente por via oral. A compilação das informações recebidas 

está apresentada a seguir, sendo resumidas nos seus pontos principais. 

• Eduardo Tonin, comentou sobre a participação da empresa Geo Brasilis nas revisões de Plano 

Diretor de outros municípios, informando que nestes casos, a proposta não lhe agradou. Segundo 

ele, suas principais preocupações eram o uso desnecessário do território, devendo-se evitar o 

crescimento desnecessário das áreas urbanizadas; a proteção dos recursos naturais; a garantia da 

diversidade de usos do solo; a garantia de condições dignas de saneamento básico; e o combate a 

clandestinidade, oferecendo opções de lotes compatíveis com o crescimento urbano. Informou 

também que quando da elaboração do Plano Diretor vigente, a expansão urbana foi condicionada 

à implantação de infraestrutura de água e esgoto, negociado entre a CETESB, SABESP e a Prefeitura 

de Cabreúva, e esta proposta estaria sendo rompida com a atual proposta de revisão do PDM.  

o Resposta: Maxwell Rodrigues, Secretário de Meio Ambiente, Obras e Serviços Urbanos, 

informou que a proposta de revisão do PDM também foi planejada junto aos órgãos 

ambientais, com reuniões realizadas junto à SABESP e CETESB. Lauanna Campagnolli, da Geo 

Brasilis, informou que, com exceção da expansão da zona industrial, o perímetro urbano 

proposto se baseou principalmente em fazer um arremate no perímetro urbano existente, 

proporcionando coesão territorial. 

• A vereadora Fátima Barbosa informou que a Lei Municipal nº 1.660/2004, que visa a proteção das 

águas, além de outras leis que versam sobre o tema, deve ser incluída no PDM. Deveria ser 

realizado o Plano Municipal de Recurso Hídricos, cujo prazo deveria ter sido até 2021. A Lei 

Municipal nº1.617/2003 ressalta a educação ambiental no município, e há a necessidade de 

implementação. Faltam os parâmetros de referência encontrados no PDM de Jundiaí, que também 

é uma APA. O Roteiro dos Bandeirantes também deveria ser citado. Segundo a Lei Complementar 

nº1.362/2021, que cria a RMJ, deveria haver uma compatibilização entre os Planos Diretores dos 

municípios da região. Deveria ser definido em lei as zonas especiais de interesse social (ZEIS). O 

crescimento urbano proposto adicionaria pelo menos 800 quadras no município, então deve-se 

tomar cuidado ao propor tal expansão. Gostaria também de parabenizar as obras da SABESP no 

município.  

o Resposta: Maxwell Rodrigues informou que a água foi um quesito importante na formulação 

da proposta de revisão do PDM, com a SABESP dando garantias de atendimento no 

município. Lauanna Campagnolli informou que a proteção dos recursos hídricos foi discutida 

com os conselhos do município, inclusive sobre como seriam tratadas as áreas classificadas 

atualmente como ZEPAM. Em relação aos demais municípios da RMJ, foi destacado que as 

legislações deles são sempre consultadas, visando propor melhorias no planejamento urbano 

local, de acordo com o que há de mais atual e pertinente. Em relação à ZEIS, foi informado 

que a mesma foi recepcionada como instrumento do PDM, possibilitando a demarcação de 
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áreas quando da necessidade e demanda do poder público, em parceria ou não com a 

iniciativa privada. Em relação às quadras, destaca-se que a principal expansão está sendo 

proposta como área industrial, na qual há permissividade de quadras maiores para acomodar 

galpões e fábricas, de modo que não se acrescentariam 800 quadras no município. 

• Marcelo Ribeira parabenizou o processo de revisão do PDM, informando que pretende realizar no 

município um loteamento com lote mínimo de 500m² na região do Piraí, e questionou sobre a 

recepção da modalidade de loteamentos rurais.  

o Resposta: A consultoria informa que está prevista na proposta a recepção da modalidade de 

condomínio rural, respeitando o módulo mínimo definido pelo INCRA. 

• O vereador Giancarlo Gama gostaria que quando da aplicação do instrumento da ZEIS, a definição 

da área levasse em conta a infraestrutura instalada no município, evitando a demarcação em locais 

afastados. Outros modais de transporte que não o automóvel particular deveria ser incentivado, e 

o automóvel desincentivado, de modo a diminuir o trânsito. Em relação à fachada ativa, as mesmas 

deveriam ser incentivadas, permitindo também o uso misto na mesma edificação. A destinação de 

valores da OODC deveria ser voltada também para a habitação. No que tange à participação 

popular, a mesma deveria ser ampliada.  

o Resposta: Maxwell Rodrigues afirmou que a ampliação da Zona Mista visa possibilitar que 

Cabreúva esteja apta a receber os futuros investimentos do Governo Federal em habitação. 

A destinação de valores da OODC será feita pelo Fundo Municipal de Desenvolvimento 

Urbano, que além de habitação, poderá utilizar os valores também para execução de obras 

de infraestrutura relativas à habitação de interesse social. Lauanna Campagnoli afirmou que, 

para a implantação de ZEIS, está prevista na proposta uma série de critérios para a 

implantação de EHIS – notadamente no que se refere à proximidade da infraestrutura 

instalada. Em relação às fachadas ativas, estão previstas na proposta de revisão do PDM e da 

LUOPS o seu incentivo. A participação popular é um desafio para qualquer processo de 

revisão de PDM, e uma possibilidade de ampliar a participação da população seria no 

momento da discussão de planos de bairro. 

• A vereadora Devani Debone parabenizou os trabalhos de revisão do PDM, compactuando com as 

contribuições de outros vereadores acerca da proposta de revisão, e incentivando os presentes à 

procurarem o Secretário de Meio Ambiente, Obras e Serviços Urbanos, Maxwell Rodrigues, em 

caso de dúvidas quanto ao processo de revisão ou para contribuir com propostas. A vereadora 

também incentivou a população a continuar participando do processo de revisão do PDM e LUOPS.  

o Resposta: Contribuição registrada. 
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5. ANEXOS 

ANEXO I – ATA DA REUNIÃO EXTRAORDINÁRIA DO COMDEMA (17/11/2022) 
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ANEXO II – REGISTRO DAS COMUNICAÇÕES REALIZADAS PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE 

CABREÚVA À CETESB (NO ÂMBITO DA ETAPA 3) 

EMAIL 
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OFÍCIO 
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ANEXO III – REGISTRO DAS COMUNICAÇÕES REALIZADAS ENTRE A PREFEITURA MUNICIPAL 

DE CABREÚVA E A SABESP (NO ÂMBITO DA ETAPA 3) 

EMAIL 
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OFÍCIO 
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RESPOSTA 
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ANEXO IV – REGISTRO DAS COMUNICAÇÕES REALIZADAS ENTRE A PREFEITURA MUNICIPAL 

DE CABREÚVA E A ELEKTRO (NO ÂMBITO DA ETAPA 3) 
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ANEXO V – REGISTRO DAS COMUNICAÇÕES REALIZADAS PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE 

CABREÚVA AO MINISTÉRIO PÚBLICO (NO ÂMBITO DA ETAPA 3) 

EMAIL 
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ANEXO VI – REGISTRO DOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS  

PROCESSO DE REVISÃO DO PLANO DIRETOR E DA LEI DE USO, OCUPAÇÃO E PARCELAMENTO DO SOLO DE 

CABREÚVA (LC n° 407/18 e 408/18) 

CONTROLE DE SOLICITAÇÕES PÚBLICAS FEITAS ATRAVÉS DE PROCESSOS ADMINISTRATIVOS 

Processos recebidos até 09 de março de 2023 

Processo 
Administrativo 

Requerente Resumo da Solicitação 
Localização 
aproximada 

Tramitação 

8667/2022 
Secretaria de 
Gestão Pública  

Correção do perímetro de 
zoneamento ambiental da 
APA Cabreúva, de Zona de 
Conservação da Vida 
Silvestre para Zona de 
Restrição Moderada 

Áreas no entorno 
da Estrada do 
Pirahy 

Nos mapas a serem 
gerados para o novo Plano 
Diretor, a demarcação do 
zoneamento ambiental da 
APA será feito por dados 
georreferenciados, 
fornecidos pela CETESB, 
corrigindo eventuais 
inconsistências presentes 
no atual Plano Diretor 

9166/2022 
Márcia Offner 
Carrasco 

Alteração de zoneamento 
de Zona Residencial para 
Zona Mista para 
implantação de 
empreendimento 
habitacional 

Avenida José 
Donatto x Estrada 
Pé do Morro 

Sugestão incluída nos 
relatórios propositivos para 
discussão na Etapa 3 

9786/2022 Daniela Fineto 

Alteração de zoneamento 
de área rural, que já tem 
cadastro de IPTU, para 
Zona Mista 

Loteamento 
Estância Virgínia 

Sugestão incluída nos 
relatórios propositivos para 
discussão na Etapa 3 

9819/2022 
Nova América 
Empreendimentos 
Imobiliários Ltda. 

Aumentar número máximo 
de pavimentos de 
edificações para 08 
andares 

Avenida José 
Donatto x Rua 
Andrelino Spina 

A proposta técnica exclui o 
limite de 04 pavimentos 
previsto no atual Plano 
Diretor. A altura máxima 
das edificações passará a 
ser calculada por outros 
parâmetros técnicos.  

408/2023 
Cristian Lyio 
Ikezaki 

Alteração de zoneamento 
de área rural  
 para urbana, para 
implantação de 
empreendimento 
habitacional 

Fazenda Santa Eliza 
Sugestão incluída nos 
relatórios propositivos para 
discussão na Etapa 3 

630/2023 
Ana Cecília  
Augusto de 
Oliveira Jank 

Alteração de zoneamento 
de área rural para urbana, 
para implantação de 
empreendimento 
habitacional 

Fazenda Pirahy – 
Porção 
compreendida na 
Zona de Restrição 
Moderada e com 
frente para a 
Estrada do Pirahy 

Sugestão incluída 
parcialmente nos relatórios 
propositivos para discussão 
na Etapa 3 

1035/2023 
Alamedas São 
José II 

Redução de lotes mínimos 
para 125m2 

Aplicação geral na 
Zona Mista 

Interessado compareceu 
na reunião pública da 
Etapa 3realizada no Centro 
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Processo 
Administrativo 

Requerente Resumo da Solicitação 
Localização 
aproximada 

Tramitação 

Silvia Covas para defender 
sua proposta. 

1264/2023 

Residencial 
Vivendas do 
Pinhal 
Empreendimentos 
Imobiliários 

Correção, para zona mista,  
de delimitação de 
zoneamento que fracionou 
lotes em 02 zonas distintas 

Estrada do Quito 
Gordo- Loteamento 
Chácaras do Pinhal 
– Setor H 

Correção será feita nos 
Relatórios Finais da Etapa 
3,  a ser ratificada na Etapa 
4 

1343/2023 
Terezinha Santana 
Cassaro 

Alteração de Zoneamento 
de lote isolado 

Loteamento 
Chácaras do Pinhal, 
Parte dos Lotes 01 
e 23 da Quadra G 

Sugestão será registrada 
para apreciação do 
CONCICAB na Etapa 4.  

1430/2023 
Celso Rodrigues 
Duarte 

Respeitar ao disposto na 
Sentença Judicial n° 
1000707-
46.2016.8.26.0080 do TJSP 
– Comarca de Cabreúva 

Loteamento 
Chácaras do Pinhal 
e Chácaras Novo 
Pinhal 

Solicitação será 
considerada na redação 
das minutas dos projetos 
de lei, acatando os termos 
da decisão judicial e o 
perímetro de abrangência 
dessa decisão 

1498/2023 
Ariovaldo José 
Coco 

Conversão de áreas rurais 
em urbanas, na Zona de 
Conservação Hídrica da 
APA Cabreúva. 

22 imóveis rurais 
no Bairro do Caí 
(Estância Flor do 
Campo, Nha 
Barbina, Sítio 
Morungaba, Sítio 
Santa Terezinha, 
entre outros) 

Sugestão será registrada 
para apreciação do 
CONCICAB na Etapa 4 

1758/2023 
Rafael Marcassa 
Lopes 

Unificação de zoneamento 
da porção urbana de gleba 
para zona mista. 

Acesso Vereador 
José de Moraes – 
SP 85/300, Km 
04+400 

Sugestão será registrada 
para apreciação do 
CONCICAB na Etapa 4 

 

 


