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LEI N° XXXX DE XX DE XXXXXXX DE 2023.

“Disciplina o uso, ocupacéo e o parcelamento solo do municipio de Cabretva”.

ANTONIO CARLOS MANGINI, Prefeito do Municipio de Cabrelva, Estado de Séo
Paulo, no uso das atribui¢cbes legais;

FAZ SABER QUE que a Camara do Municipio de Cabrelva, Estado de Séo Paulo,
aprova e ele Sanciona e Promulga a seguinte lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O uso, a ocupacao e o parcelamento do solo, nas areas urbanas e rurais do
Municipio de Cabrelva, serdo regidos por esta lei, em conformidade com as
determinagfBes da Lei Orgénica e com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor
Municipal (PDM), observadas, no que couber, as disposicfes da legislacdo federal e
estadual pertinentes.

Art. 2°. Para efeitos desta Lei sdo considerados os principios e diretrizes gerais da
Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural, e as definicdes adotadas para os Eixos de
Desenvolvimento Municipal, conforme estabelece o PDM.

Art. 3°. E parte integrante desta Lei:

l. Anexo | — Mapa Zoneamento Urbano e Rural;

Il. Anexo Il — Descricbes perimétricas (georreferenciadas) dos limites do
Zoneamento;

Il. Anexo Il — Mapa Estruturagao Viaria;

V. Anexo IV — Descricdo da Hierarquia Viaria;

V. Anexo V — Quadro de Parametros de Usos do Solo;

VI. Anexo VI — Quadro de Parametros de Ocupacéo do Solo;
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VIl.  Anexo VII — Quadro de Taxas.

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Art. 4°. Ficam adotadas as seguintes definicoes:

l. Anexacdo: juncdo de dois ou mais lotes em um unico imével,

Il. Area construida: € a soma das areas cobertas de todos os pavimentos das
edificacdes, excluindo os beirais (balangos) até 1,00 (um) metro, nos termos do que
define o Cédigo de Obras de Cabrelva;

Il. Area de preservacdo permanente (APP): area protegida, coberta ou ndo por
vegetagdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna
e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas, nos termos
do que estabelece o Cédigo Florestal Brasileiro (Lei Federal n® 12.651/2012 e alteracdes
posteriores);

V. Areas institucionais: areas publicas provenientes do parcelamento do solo e
destinadas a implantacéo de equipamentos publicos comunitarios e urbanos, ou outras
atividades publicas e de interesse coletivo;

V. Areas publicas: areas que pertencem & Administracdo Publica, de livre acesso
aos cidadaos, ndo vinculadas as atividades privadas, de modo que 0s servicos
existentes na &rea devem ser de destinacdo social;

VI. Areas verdes: areas publicas ou privadas destinadas a garantir a manutencéo
da cobertura vegetal de qualquer porte, preservando a permeabilidade do solo, a fauna
e a flora existentes;

VII.  Atividade: uso de um prédio ou de um espaco fisico para moradia, negécios,
inddstria, entre outros;
VIII.  Avenida: espaco destinado a circulacdo de veiculos e pedestres, geralmente, é

a via mais extensa e larga de via dupla, com grande circulagdo, muitas vezes, com
grande relevancia;

IX. Baldo de retorno (cul-de-sac): espaco ampliado que terminam as Ruas sem
saida que permite manobra de veiculos, constituindo solugcdo adequada para
automoveis retornarem ao sentido oposto a sua direcao;

X. Caminho: via estreita, muitas vezes sem saida, com passagem somente para
pedestres;
XI. Coeficiente de Aproveitamento (CA): indice que, multiplicado pela area do

terreno, determina a &rea liquida edificada admitida no terreno;
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XIl.  Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB): indice que, multiplicado pela area
total do terreno resulta na area maxima de constru¢cdo permitida, determinando o
potencial construtivo do terreno;

XIll.  Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax): indice que, multiplicado pela
area total do terreno, resulta na a&rea maxima de constru¢do permitida, determinando o
potencial maximo construtivo do terreno, mediante contrapartida financeira,
regulamentada pela Outorga Onerosa do Direito de Construir;

XIV. Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAMin): indice que, multiplicado pela
area total do terreno, resulta na area minima que a construgdo deve ter para que o
imovel ndo seja considerado subutilizado;

XV.  Complexo viario: conjunto de logradouros formado pela associagdo de, pelo
menos, trés dos seguintes elementos: viadutos, avenidas, tlneis, acessos, pracas e
passarelas;

XVI. Desdobro: subdivisdo de lote em dois ou mais, resultantes de loteamento ou
desmembramentos aprovados, com acesso para via publica e que constituam novas
unidades independentes de propriedade, devidamente registradas;

XVII. Desmembramento: subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagcdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique em abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagédo ou ampliagéo das
ja existentes, com excecao dos alargamentos decorrentes das diretrizes determinadas
pela Prefeitura;

XVIII. Estrada: via mais larga que caminho publico, destinada ao trénsito de veiculos,
pedestres e animais;

XIX.  Equipamentos publicos urbanos: instalacdes e espacgos de infraestrutura urbana
destinados aos servigcos publicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
coleta de &guas pluviais, disposicdo e tratamento dos residuos solidos, transporte
publico, energia elétrica, rede telefénica, gas canalizado e congéneres;

XX.  Equipamentos publicos comunitarios: instalacdes e espagos de infraestrutura
urbana destinados aos servigos publicos de educacdo, saude, cultura, assisténcia
social, esportes, lazer, seguranca publica, abastecimento, servicos funerarios e
congéneres;

XXI.  Fracionamento: divisdo de lote ou gleba em unidades autdnomas (definidas
como sublote), isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais, configurado por meio
de construcdo de habitagbes unifamiliares, geminadas ou ndo, nos termos da Lei
Federal n® 4.591/1964 e das regras municipais de uso e ocupacéo do solo;

XXII.  Gleba: porcéo da terra que ainda néo foi objeto do parcelamento do solo;

XXIIl. Logradouro publico: espaco livre, de uso comum, destinado a circulagdo de
pedestres, e a parada, estacionamento e circulacdo de veiculos. Sdo exemplos as
calcadas, calgaddes, pragas, parques e areas de lazer, em geral;
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XXIV. Lote: area resultante de loteamento, desmembramento, desdobro ou anexacao,
cujas dimensdes atendam aos indices definidos pelo zoneamento incidente;

XXV. Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura
de novas vias de circulacéo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacao ou
ampliacé@o das vias existentes;

XXVI. Marquise: laje de cobertura em balanco;

XXVII. Passarela: logradouro constituido por elemento construtivo aéreo ou
subterraneo, destinado a permitir o deslocamento, exclusivo, de pedestres no sentido
transversal a via de circulacdo de veiculos;

XXVIII. Praga: logradouro delimitado por vias de circulagéo e/ou pelo alinhamento de
imoveis, criado com o intuito de propiciar, em regido urbana, espagos abertos, composto
por area verde e destinados ao lazer e a recreacdo comunitaria;

XXIX. Parque: logradouro delimitado por vias de circulagcdo e/ou por imoveis
circunvizinhos, com grandes dimensdes e implantados com o propésito de propiciar a
existéncia de espacos abertos, ajardinados e arborizados, edificados ou néo, visando,
primordialmente, o lazer, a recreacdo comunitaria e a preservacdo ambiental, além de
conter equipamentos destinados a cultura, a pratica de esportes, dentre outras
atividades;

XXX. Passeio: é 0 espaco destinado a circulacdo de pedestres, situado entre o
alinhamento predial e o inicio da faixa de rolamento ou ciclovia, se houver;

XXXI. Ponte: obra viaria erigida sobre curso d'agua, visando estabelecer a
comunicacao entre dois pontos, destinada a circulacdo de veiculos e pedestres;

XXXIl. Quadra: € a éarea de terra, subdividida em lotes, resultante do tracado do
arruamento;

XXXIIl.Rodovia: via destinada principalmente ao trafego de veiculos automotores,
ligando uma localidade a outra;

XXXIV. Rua: espaco destinado a circulacao de veiculos e pedestres, em geral,
mais estreitas que as avenidas e com menor relevancia, gerando uma menor
movimentacao;

XXXV. Sacadas: laje em balanco, sem cobertura, que se projeta do corpo da
construcao;

XXXVI. Sistema de lazer: areas provenientes de parcelamento do solo
reservadas a vegetacdo, a implantacéo de pracas, areas de recreacao e esportivas e
demais referenciais urbanos e paisagisticos, nas quais podem ser construidos
equipamentos préprios para a recreacdo, mediante prévia aprovacdo do projeto e
autorizacdo da Prefeitura Municipal;

XXXVIL. Sistema viario: conjunto de vias, sinalizacdo de transito e seu
funcionamento, e no caso dos loteamentos, o sistema viario passard, no ato do registro
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do empreendimento, a integrar o dominio do Municipio, sem énus para a administracado

publica;

XXXVIIIL. Taxa de ocupacao (TO): relacdo percentual entre a projecdo da area
obtida em raz&@o do perimetro total da edificacdo, a partir da planta alta, em relacéo a
area do lote;

XXXIX. Taxa de permeabilidade (TP): relagdo percentual entre area minima

permeavel do lote em relacdo a area total do lote;

XL.  Travessa ou Passagem: espaco destinado a circulagédo de veiculos e pedestres,
em geral, mais estreitas e curtas que as Ruas, que possibilita estabelecer ligacdo entre
outras vias publicas;

XLI.  Tunel: passagem subterranea através de montanhas, grandes aterros ou sob
curso d"agua;

XLII.  Urbanizacdo: qualquer forma de parcelamento do solo que implique em
loteamento, desmembramento, desdobro, unificagdo ou empreendimento em regime
condominial;

XLIIl.  Uso misto: é a utilizagdo da mesma via, do mesmo bairro, do mesmo loteamento,
do mesmo lote ou da mesma edificacdo por mais de uma categoria de uso;

XLIV. Uso ndo residencial: compreende as atividades de comércio e servigos,
industriais e institucionais;

XLV. Uso residencial: destinado a habitacao;

XLVI. Vagas de estacionamento: quantidade de espacgos destinados a estacionar e
guardar veiculos dentro de uma edificacdo ou no terreno, vinculada ao tipo de uso ou
atividade;

XLVII. Varanda: espaco coberto e aberto ao menos em uma de suas faces, ligado ao
corpo da construcao;

XLVIII. Vazios urbanos: lotes ou glebas de terra inseridos na area urbana dotadas, ou
ndo, de infraestrutura e equipamentos sociais e que ndo cumprem a funcéo social,
XLIX. Via de pedestre: espago destinado a circulacdo exclusiva de pedestres,
interligando dois logradouros com acesso de lotes para ela;

L. Via publica: logradouro por onde transitam pessoas, veiculos e animais,
compreendendo, de acordo com a tipologia, a pista de rolamento, o passeio, 0
acostamento, a ciclovia ou ciclofaixa e o canteiro central;

LI Viaduto: obra viaria que se sobrepde a via publica, linha férrea, vale ou outra
grande depressdao, destinada a circulacdo de veiculos e pedestres;

LIl.  Viela: espaco destinado a circulacdo de pedestres, interligando dois logradouros
sem acesso de lotes para ela;

LIIl.  Viela sanitaria: espaco destinado ao escoamento de aguas pluviais e,
eventualmente, a circulacao de pedestres, interligando dois logradouros, sem acesso
de lotes para ela.
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TiTuLo
DO ZONEAMENTO

Art. 5°. O zoneamento de Cabreuva institui as regras gerais de uso e ocupacao do solo
para as areas urbanas e rurais do municipio, sendo premissas deste:

l. Fomentar a integracéo urbana e a identidade espacial, respeitando os modos de
viver e a forma urbana existente;

Il. Ampliar o conceito de uso misto a totalidade da area urbana, mantendo a adog&o
da rede estrutural viaria principal como unidade espacial para permitir a alocagdo dos
usos urbanos com maior incomodidade, permitindo préximo de porcdes residenciais
apenas as atividades econdmicas de baixo incomodidade;

Il. Criar zonas industriais nas porc¢des territoriais de facil escoamento e com menor
potencial de incomodidade as ocupacdes residenciais;

V. Estabelecer maiores taxas de ocupacao e coeficientes de aproveitamento em
areas de centralidade e de ocupacdao prioritaria, possibilitando que o municipio atenda
a demanda habitacional condizente com a oferta de emprego atual e futura, incentivando
a permanéncia dos trabalhadores de Cabrelva no municipio;

V. Incorporar as restricbes de uso e de ocupacdo do solo estabelecidas pelo
Decreto Estadual n° 43.284/1998, que regulamenta a APA Cabrelva, de modo a nédo
criar limitacbes extras que impecam a implantacdo de empreendimentos, ampliando a
competitividade de Cabrelva em relagdo aos municipios vizinhos na atragdo de
investimentos, e consequentemente, possibilitando a criagdo de mais postos de
trabalho;

VI. Otimizar a gestdo urbana através da edicdo de zonas conformes as feigdes,
marcos fisicos existentes no territorio e as vocacdes contemporaneas dos territérios do
municipio, considerando, também, as diretrizes de planejamento de longo prazo.

Art. 6°. O Zoneamento subdivide o territério do Municipio de Cabretva em Zonas e
Eixos, sobre os quais incidem:

l. Parametros de uso do solo: abrangem a classificacdo dos usos permitidos para
cada unidade, a partir do grau de compatibilizacdo das atividades ao uso residencial,
segundo niveis de incomodidade pré-estabelecidos;

Il. Parametros de ocupacao do solo: referentes a implantagé@o da edificacéo no lote,
considerando os seus impactos sobre o tecido urbano.
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CAPITULO |
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO |
DOS PARAMETROS DE USO

Art. 7°. A classificacdo dos usos do solo é determinada por categorias e subcategorias,
estabelecidas em fungédo da natureza da atividade, do porte e do impacto gerado no
entorno.

Paragrafo Unico. Ficam definidos os parametros de uso do solo de Cabrelva por zonas
e eixos, conforme dispbe o Anexo V — Quadro de Parametros de Usos do Solo da
presente lei.

Art. 8°. Fica instituida, para Cabrelva, a divisdo dos usos em habitacionais e néo-
residenciais.

SUBSECAO |
DOS USOS HABITACIONAIS

Art. 9°. Os usos habitacionais correspondem as edificacdes destinadas a habitacédo
permanente, subdividindo-se em:

l. H1 — Habitacdo Unifamiliar: caracterizada por uma Unica unidade habitacional no
lote, o que implica na existéncia de apenas uma familia, admitindo-se a existéncia de
edicula;

. Habitagdo Multifamiliar, subdividida em:

a) H2 — Horizontal: habita¢cdes agrupadas horizontalmente, em um mesmo lote,
com acesso independente para cada unidade habitacional por via pablica ou particular
de circulacao de veiculos ou de pedestres, a qual devera ser interna ao conjunto e em
regime de condominio edilicio, seguindo as definicbes da Lei Federal n° 4.591/64;

b) H3 — Vertical: edificacdo ou conjuntos de edifica¢des, construidas verticalmente
(incluindo casas sobrepostas), em um mesmo lote e sob a forma de unidades isoladas
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entre si, destinadas a fins residenciais, seguindo as definicbes da Lei Federal n°
4.591/64.

§ 1°. As edificacdes destinadas a habitacao transitéria adentram na classificacao de
comercio/servigo.

§ 2°, Fica estabelecido que nos lotes com area inferior a 250 m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados) ndo poderdo ser implantadas edificagbes de uso habitacional

multifamiliar.
SUBSECAO I
DOS USOS NAO-RESIDENCIAIS
Art. 10. Os usos nao-residenciais compreendem atividades voltadas ao

comércio, a prestacao de servigos, a producdo industrial e rural, as quais tem como
referéncia sua natureza e a incomodidade gerada com relacdo ao uso residencial,
podendo ser:

l. Compativel;
. Toleravel; e
I"l. Incomodo.

Art. 11. Os usos ndo residenciais subdividem-se em trés categorias:

l. Comércio e prestacao de servicos;
Il. Industrial;
Il. Rural.

Art. 12. Fica estabelecido que em um mesmo imovel, é possivel, de acordo com
a zona em que se insere, serem atribuidos usos residenciais e ndo residenciais (uso
misto), devendo-se sempre resguardar o uso residencial.

Art. 13. A categoria de Comércio e Prestacdo de Servicos compreende atividades
relacionadas a venda atacadista e a venda varejista e o exercicio ou desempenho de

atividades materiais ou intelectuais com fins produtivos e lucrativos, subdividindo-se em:

l. Compativel (C1):
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a) C1.1: Atividades de comércio e/ou servico que ndo causem nenhum tipo de
incdmodo e possam ser desenvolvidos na edificacdo horizontal de uso habitacional pelo
proprio morador e até 2 empregados; e

b) C1.2: Estabelecimentos diversificados de comércio e/ou servi¢co, de pequeno
porte.

Il. Toleravel (C2):

a) C2.1: Estabelecimentos diversificados de comércio e/ou servico, de pequeno ou
médio porte que podem causar incobmodos relacionados a ruidos diurnos, emissbes
gasosas ou trafego de veiculos intenso ou pesado;

b) C2.2: Estabelecimentos de comércio e/ou servico, de médio ou grande porte,
gue podem causar incobmodo principalmente em virtude de ruidos diurnos produzidos
por maquinas, equipamentos ou tipo de atividade, tais como: serrarias, carpintarias,
marcenarias, serralherias, funilarias, canis, escolas de adestramento de animais e
congéneres;

c) C2.3: Estabelecimentos de comércio e/ou servico geradores de trafego de
veiculos pesados ou de grande porte, tais como: garagens de empresas transportadoras
gue operem com frotas de 6nibus ou caminhdes; entrepostos, depdsitos, armazéns de
estocagem de matérias primas, estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais
de grande porte, como veiculos e maquinas; e

d) C2.4: Estabelecimentos de comércio e/ou servico que podem causar incobmodo
em virtude do trafego frequente e intenso de veiculos, compreendendo: supermercados,
centros de compra, lojas de departamento; salas de espetaculo, locais de culto;
estadios, clubes desportivos, academias de ginastica; escolas de qualquer nivel,
hospitais; cemitérios e velérios.

[l Incémoda (C3):

a) C3.1: Estabelecimentos de comércio e/ou servigo, de pequeno ou médio porte,
gue podem causar incbmodos relacionados a ruidos noturnos emissdes gasosas ou
trafego de veiculos intenso ou pesado;

b) C3.2: Estabelecimentos de comércio e/ou servico, médio ou grande porte, que
podem causar incobmodo principalmente em virtude de ruidos noturnos produzidos por
maquinas, equipamentos ou tipo de atividade, tais como: saldes de baile, salbes de festa
e de buffet, clubes noturnos, discotecas, boates, bares noturnos e similares; e
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c) C3.3: Estabelecimentos de comércio e/ou servico considerados perigosos, cujas
atividades impliguem no manuseio ou depdsito de materiais explosivos, toxicos ou
inflamaveis.

§ 1°. Os usos institucionais correspondem aos servigos prestados pelos 6rgdos da
administragdo publica federal, estadual ou municipal ou pelas concessionarias dos
servicos publicos, com os estabelecimentos de prestacdo de servicos publicos de
educacéo, saude, seguranca, lazer, esportes, transportes, saneamento basico e outros
podendo se localizar em qualquer uma das zonas urbanas.

§ 2° Os postos de combustiveis de veiculos automotores e 0s depdsitos ou
estabelecimentos de comercializacdo de gas liquefeito serdo classificados, de acordo
com o porte, na categoria C2.1.

§ 3°. Fica vedada a utilizacdo de logradouro publico para o servico de reparos em
veiculos de qualquer natureza, a cargo de oficinas mecéanicas ou de mecanicos privados
para tal fim contratados, sendo tolerados os pequenos servicos de carater inadiavel
como troca de pneus, reparos elétricos e/ou consertos destinados a permitirem a
remocgé&o do veiculo para oficina mecéanica encarregada dos reparos.

§ 4°, As categorias de uso comercial e de servigos serdo classificadas quanto ao porte
em:

l. Pequeno porte: Usos ou atividades desenvolvidas em edificacbes com até
250,00m? (duzentos metros quadrados) de area construida ou em areas descobertas de
até 1.000,00m2 (mil metros quadrados);

Il. Médio porte: Usos ou atividades desenvolvidas em edificacdes com até 1.500,00
m2 (mil e quinhentos metros quadrados) de area construida ou em areas descobertas
de até 3.000,00m2 (trés mil metros quadrados); e

[l Grande porte: Usos ou atividades desenvolvidas em edificagbes com mais de
1.500,00m2 (mil e quinhentos metros quadrados) de area construida ou em areas
descobertas com mais de 3.000,00m? (trés mil metros quadrados).

Art. 14. A categoria Industrial compreende as atividades de transformacdo de
matéria-prima por meio de manufatura e/ou montagem de produtos, subdividindo-se em:

l. Compativel (IND1):
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a) IND1.1: Industrias ndo poluentes, de pequeno porte, cujas atividades gerem
emissdes e residuos gasosos, liquidos e soélidos semelhantes as de uma habitacao; ndo
impliguem em trafego pesado de veiculos e; possam ser desenvolvidas na edificacédo
residencial pelo proprio morador e até 2 empregados.

Il. Toleravel (IND2):

a) IND2.1: Industrias virtualmente sem risco ambiental, de pequeno a médio porte,
gue apresentam quantidades despreziveis de poluentes do ar, da 4gua e do solo, e ndo
se enquadrem nas demais categorias; e

b) IND2.2: Industrias de risco ambiental leve, de pequeno a médio porte, que
apresentam uma das seguintes condi¢des: baixo potencial de poluicdo atmosférica por
gueima de combustivel; efluentes liquidos industriais passiveis de lancamento no
sistema publico, para tratamento na Estacdo de Tratamento de Esgotos do Municipio;
pequena producgdo ou armazenamento de residuos soélidos perigosos.

[l Incomodo (IND3):

a) IND3.1: Industrias de risco ambiental moderado, independente do porte, que
apresentam uma das seguintes condi¢des: potencial moderado de poluicdo atmosférica
por queima de combustivel;, producdo ou armazenamento de residuos solidos
perigosos;

b) IND3.2: Industrias de risco ambiental elevado, independente do porte, que
apresentam uma das seguintes condi¢des: alto potencial de poluigcdo atmosférica por
gueima de combustivel, producdo ou armazenamento de grande quantidade de
residuos sélidos perigosos; perigo de emissdo acidental de poluentes capazes de
provocar danos ambientais significativos, ou de afetar a satde publica; e

c) IND3.3: Industrias de grande impacto ambiental ou perigosas, que envolvam a
fabricagdo de materiais explosivos e/ou toxicos, tais como: pélvora, alcool, cloro e
derivados, petréleo, soda caustica e derivados, cimento-amianto e similares.

§ 1°. O enquadramento dos estabelecimentos de uso industrial deverd considerar,
prioritariamente, os critérios e as orientacdes adotados pelo 6rgao estadual competente.

§ 2°. As edificagdes destinadas as instalagbes administrativas dos estabelecimentos
industriais serdo equiparadas, para os efeitos desta lei, aos estabelecimentos de

comércio e servico das categorias C1.1 e C1.2.

§ 3°. As categorias de uso industrial serdo classificadas quanto ao porte em:
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l. Pequeno porte: Usos ou atividades desenvolvidas em edificacdes com até
100,00 m2 (cem metros quadrados) de &rea construida ou em areas descobertas de até
250,00 m2 (duzentos metros quadrados);

. Médio porte: Usos ou atividades desenvolvidas em edificagfes com até 500,00
m2 (quinhentos metros quadrados) de area construida ou em areas descobertas de até
1.500,00 m2 (mil e quinhentos metros quadrados); e

[l. Grande porte: Usos ou atividades desenvolvidas em edificagbes com mais de
500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) de area construida ou em areas descobertas
com mais de 1.500 m2 (mil e quinhentos metros quadrados).

Art. 15. A categoria Rural compreende 0s usos rurais e extrativistas
diversificados, admitindo-se ainda uso e atividades de recreacional e turismo,
subdivididos em:

l. R1: Agrosilvopastoril, compreendendo as atividades de agricultura, silvicultura,
criacdo de animais, extracao vegetal e agroindustria, desde que sua instalacédo esteja
vinculada a manutencéo da producao rural nas propriedades fornecedoras da matéria-
prima, e quando houver geragdo de ruidos ou odores, sua presenca serd permitida
apenas nas zonas rurais;

Il. R2: Exploracdo de 4gua mineral, compreendendo as atividades de extracdo e
envasilhamento;

[l R3: Extracdo mineral compreendendo as atividades de extracdo de argila, areia
de draga de rio ou de outros minerais; e

V. R4: Recreacional e turistico, compreendendo hotéis, pousadas, SPAs, clinicas
de repouso, clubes de campo, pesqueiros, ecoturismo, agroturismo e esporte ou lazer

ao ar livre.
SECAOIII
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO
Art. 16. Os parametros de Ocupacgéo do Solo tém por funcéo orientar e disciplinar

a ocupacao equilibrada e sustentavel do territério na escala do lote, sendo adotados:

l. Dimensé&o do lote: area indicada pela testada (dimensdo minima da frente do
lote) e area minima do lote, a partir da qual ndo podera haver subdivisdo
(desmembramento/desdobro);
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Il. Dimensdo do sublote: menor parcela do solo e de testada consideradas
permitidas para condominio edilicio horizontal ou conjunto habitacional horizontal,

Il. Coeficiente de Aproveitamento: indice que, multiplicado pela area do terreno,
determina a area liquida edificada admitida no terreno:

a) Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB): indice que, multiplicado pela area
total do terreno resulta na area maxima de construgcao permitida, determinando o
potencial construtivo do terreno;

b) Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax): indice que, multiplicado pela
area total do terreno, resulta na area maxima de construcao permitida, determinando o
potencial maximo construtivo do terreno, mediante contrapartida financeira,
regulamentada pela Outorga Onerosa do Direito de Construir;

c) Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAMin): indice que, multiplicado pela
area total do terreno, resulta na area minima que a construgdo deve ter para que o
imovel ndo seja considerado subutilizado;

V. Taxa de ocupacao: relacéo percentual entre a projecdo do perimetro total da(s)
edificacao(bes) no terreno e a area do lote;

V. Recuo frontal obrigatdrio: area nao edificavel, paralela a testada do lote, contada
a partir do alinhamento predial;

VI. Afastamentos das divisas (lateral e fundo): areas nédo edificaveis, paralelas as
divisas do lote;

VII. Taxa de permeabilidade: area do lote reservada, ndo edificavel, sem
pavimentacdo ou ocupagédo, destinada a fazer o escoamento natural das chuvas;

VIII.  Altura maxima: corresponde a diferenca entre o nivel do piso térreo e o nivel da

laje da cobertura ou inicio do telhado, com excecéo da caixa d'agua; e
IX. Vagas de estacionamento: espacos reservados para a guarda de veiculos, que
devem ter nimero compativel com o uso e a area construida.

Paragrafo Unico. Os parametros de ocupacao do solo de Cabrelva estao definidos no
Anexo VI — Quadro de Pardmetros de Ocupacéo do Solo.

SUBSECAO |
DO RECUO FRONTAL

Art. 17. Em relacdo ao recuo frontal, fica estabelecido o recuo minimo de 5,00m
(cinco metros), considerando 0s seguintes aspectos:
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l. Em empreendimentos de uso industrial e habitacdo multifamiliar serd permitido
edificar portarias, cabines de entrada de energia e 4gua e abrigos para contéineres de
lixo, desde que ndo ultrapassem 25,00m?2 (vinte e cinco metros quadrados);

Il. Para estabelecimentos comerciais e de servigos que utilizem o recuo frontal para
estacionamento, sera obrigatéria a adocao de recuo frontal minimo de 6,00m (seis
metros), independente da zona em que se situe o imoével;

. Em lotes com testada de até 8,00m (oito metros), sera admitida construcdo de
garagem com cobertura removivel no recuo frontal, desde que ndo prejudique a
iluminagé&o e ventilagédo natural das aberturas existentes na fachada, conforme disposto
no Decreto Estadual n® 12.342/1978, vedada cobertura com laje de concreto armado;
V. Em lotes com testada acima de 8,00m (oito metros) até 12,00m (doze metros),
fica permitida edificacdo de garagem com cobertura removivel no recuo frontal, ndo
ultrapassando 30,00m2 (trinta metros quadrados) e néo prejudique a iluminacdo e
ventilagdo natural das aberturas existentes na fachada, conforme disposto no Decreto
Estadual n® 12.342/1978, sendo vedada cobertura com laje de concreto armado;

V. Os pavimentos de edificagcbes, instalagbes ou equipamentos situados em
subsolo deverdo respeitar o recuo frontal obrigatério de 2,50m (dois metros e meio) e
afastamento minimo de 1,50m (um metro e meio) das divisas;

VI. No caso do lote de esquina um dos recuos sera considerado como principal,
equivalendo ao recuo frontal estabelecido para a Zona que abrange o logradouro da
testada principal. Os demais recuos, considerados secundarios, deverdo respeitar o
minimo de 2,00m (dois metros);

VIl.  Ficam permitidos Beirais, sacadas e marquises de até 1,00m (um metro) sobre
o recuo frontal obrigatorio.

SUBSECAO I
DOS AFASTAMENTOS

Art. 18. Em relac&o aos afastamentos, fica definido que:

l. Os afastamentos de fundos e laterais serdo definidos de acordo com a area do
lote, a saber:

a) Em terrenos com é&rea de até 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros
guadrados) ou testada frontal de até 8,00m (oito metros), ficam dispensados os
afastamentos de fundos e laterais, quando ndo houver abertura(s) (iluminacdo e/ou
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ventilacdo) para as divisas, e caso houver abertura(s), o afastamento devera respeitar
as disposicdes do Decreto Estadual n® 12.342, de 27 de setembro de 1978 e alteracdes
posteriores;

b) Em terrenos com area acima de 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados) até 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) ficam dispensados o0s
afastamentos de fundos, quando n&o houver abertura(s) (iluminagéo e/ou ventilagéo)
para as divisas, sendo obrigatério o afastamento de 1,50m (um metro e meio) em pelo
menos uma das laterais, e caso houver abertura(s), o afastamento devera respeitar as
disposicdes do Decreto Estadual n°® 12.342, de 27 de setembro de 1978 e alteragdes
posteriores. Para estes terrenos, ficam dispensados ainda os afastamentos laterais e de
fundos para as ediculas, desde que n&o haja aberturas (iluminacdo e/ou ventilagcao)
para as divisas;

c) Em terrenos com area acima de 500,00m2 (quinhentos metros quadrados) até
1.000m? (mil metros quadrados), ficam obrigatérios afastamentos de fundos de 2,00m
(dois metros) e 1,50m (um metro e meio) para cada lateral;

d) Em terrenos acima de 1.000m2 (mil metros quadrados), ficam obrigatérios
afastamentos de fundos de 2,50m (dois metros e meio) e 2,00 (dois metros) para cada
lateral.

Il. Em terrenos com declive que impossibilite 0 escoamento natural das aguas
pluviais para a Rua da testada de frente e ndo haja faixa non aedificandi prevista no
loteamento e/ou matricula do imével, o afastamento de fundos deveréa ser de 1,50m (um
metro e meio);

Il. Fica permitida a implantacdo de garagem de veiculos nos afastamentos laterais
obrigatérios, desde que a cobertura seja removivel e ndo prejudique a iluminacao e
ventilagdo natural da(s) abertura(s) existente(s);

V. N&o serdo exigidos afastamentos laterais para edificacbes comerciais e de
servicos com até 02 pavimentos situadas na Zona Mista (ZM);
V. Os afastamentos laterais podem ser somados e agrupados em uma das laterais

do lote, com a edificagcdo podendo encostar na outra lateral, desde que ndo haja
abertura (iluminacg&o e/ou ventilacéo) para esta divisa;

VI. Ficam permitidos beirais voltados para as divisas laterais e de fundos, até a
projecdo maxima de 1/3 da largura do afastamento obrigatério;
VIl.  Quando houver aberturas para ventilacdo e/ou iluminagdo voltadas para as

divisas ou para outros corpos edificados no mesmo lote, os afastamentos laterais e entre
corpos edificados deverao respeitar as disposicoes do Decreto Estadual n° 12.342, de
27 de setembro de 1978 e alteracBes posteriores;
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VIIl.  Para edificagbes com altura superior a 21,00m (vinte e um metros), a formula
para o calculo dos afastamentos é de H/8 para todas as divisas (onde H corresponde a
distancia entre a laje do primeiro pavimento até a laje de cobertura).

Paragrafo Unico. Para o uso “Industrial”, na subcategoria “toleravel” e “incbmodo”, &
obrigatério afastamento minimo de 2,00m (dois metros) para todas as divisas, mesmo
guando n&o houverem aberturas (iluminagdo e/ou ventilagdo) para as divisas.

SUBSECAO I
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 19. N&o seréo consideradas no célculo da Taxa de Ocupacédo as seguintes
areas:

l. As garagens das edificagdes residenciais unifamiliares e multifamiliares;

Il. As garagens situadas abaixo do nivel da Rua, qualquer que seja o tipo de uso
da edificacéo; e

Il. A casa de maquinas, das caixas d'agua e da guarita de seguranca que tenha
area de até 9,00 m2 (nove metros quadrados).

SUBSEGCAO IV
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 20. N&o serdo consideradas no calculo do Coeficiente de Aproveitamento:

l. As areas dos espacos destinados ao uso comum dos moradores na habitacéo
multifamiliar, até o limite de 10% (dez por cento) da area total de aproveitamento; e
Il. Todas as areas nado consideradas no célculo da taxa de ocupagéo.

Art. 21. Em qualquer edificacdo multifamiliar vertical com comércio e/ou servigo
no pavimento térreo, caracterizada por esta lei como fachada ativa, a area interna
destinada ao uso publico na forma de galerias e espacos cobertos, com largura ndo
inferior a 4,00 m (quatro metros), que esteja situada no nivel do passeio ou no pavimento
imediatamente superior, e interligada por rampas ou escadas, e que permaneca aberta
no horéario comercial, ndo sera computada no célculo do Coeficiente de Aproveitamento.
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SUBSECAO V
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 22. Conforme Resolugdo SIMA n°122/2022, fica estabelecido os lotes ou
glebas com area maior ou igual a 2.000m?, situados na Zona de Conservacgao Hidrica
(ZCH), definida pela APA Cabreulva, através do Decreto Estadual n® 43.284/1998, deve-
se garantir a infiltracdo das aguas pluviais no solo, através da manutencdo de pelo
menos 50% (cinquenta por cento) de area livre ou de sistema equivalente de absor¢éo
de &gua no solo, adotando uma das seguintes opcoes:

l. Manutencdo de pelo menos 50% (cinquenta por cento) de éarea livre com
permeabilidade natural no préprio imével objeto do licenciamento;

Il. Manutencédo da permeabilidade natural em no minimo 20% (vinte por cento) da
area do imovel objeto de licenciamento e implantacdo de sistema equivalente de
absorcao de agua no solo para o percentual de area restante para atingir os 50%
(cinquenta por cento) estabelecidos anteriormente;

[l A compensacédo da area livre fora do limite do imovel objeto de licenciamento
podera excepcionalmente ser adotada desde que:

a) Haja a manutencdo de, no minimo, 20% (vinte por cento) da area do imével
objeto de licenciamento como area livre permeavel, sendo possivel compensar o
restante do percentual de permeabilidade exigido fora do imdvel;

b) A area a ser compensada esteja localizada dentro do mesmo zoneamento da
APA do imével objeto do licenciamento;
c) A area de compensacao esteja coberta com vegetagcdo nativa ou inserida em

areas passiveis de recuperagdo ou até mesmo de restauracdo ecolégica, a depender
da fungdo ambiental da area;

d) Se a area de compensacao estiver desprovida de vegetacado, devera ser firmado
Termo de Compromisso de Recuperacdo Ambiental - TCRA para a recuperagao ou
restauracao ecologica;

e) A compensacao ndo podera ocorrer em locais com compromisso pré-existente,
tais como: area de permeabilidade obrigatéria do imével recebedor ou com
compromisso futuro obrigatério (como por exemplo: areas de Reserva Legal obrigatdria,
area verde);

f) A area de compensacao, se localizada em areas privadas, devera ser averbada
na matricula do imével como area verde, quando se tratar de imovel urbano, ou como
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reserva legal excedente, quando se tratar de imdével rural. Além das é&reas de
compensacao, deverdo ser averbadas as areas permedveis obrigatérias do imovel;

g) O projeto de recuperacdo ambiental da area permeavel podera contemplar
equipamentos de lazer desde que permeéveis.

§ 1°, Para os casos em gue for demonstrado que até a data de 30 de dezembro de 2022
o imovel onde est4 localizado o empreendimento ndo tem espaco suficiente para manter
pelo menos 20% (vinte por cento) de area livre permeavel, podera ser adotado o critério
de compensacdo da permeabilidade para atingir o restante do percentual necessario
para atender o Decreto Estadual 43.284 de 1998, desde que observados todos os
critérios descritos acima.

§ 2°. Para a implantacdo de novos parcelamentos do solo localizados em Zona de
Conservacgdo Hidrica (ZCH) definida pela APA Cabrelva, através do Decreto Estadual
n° 43.284/1998, poderdao computar as areas permeaveis localizadas dentro de lotes para
compor o percentual de area permeavel de 50% (cinquenta por cento), desde que
atendidas simultaneamente as condi¢des a seguir:

l. Area permeavel dentro do lote seja para atendimento obrigatorio de legislacéo
municipal, mediante apresentacao de Certidao especifica pela Prefeitura Municipal;

Il. O parcelamento do solo destine, no minimo, 20% (vinte por cento) da gleba em
areas verdes publicas ndo impermeabilizadas;

Il. A area permeavel dentro de lote a ser computada ndo exceda a area permeavel
obrigatéria estabelecida pela legislagdo municipal para o lote em questéo;

V. Nao poderdo ser utilizadas areas localizadas dentro de lotes para atendimento
aos indices de preservagdo de vegetacdo nativa necessérios para cumprimento a
legislacéo florestal no caso de solicitagcdo de supresséo de vegetacdo nativa,

V. As areas permedveis dentro dos lotes deverdo ser averbadas na matricula do
imovel.

§ 3°. Para obras, atividades ou empreendimentos dos servigos publicos ou concessodes
publicas de saneamento, educacgdo, saude, transporte, seguranca publica, energia e
telecomunicacdes é permitida a compensacédo da area livre fora do limite do imovel
objeto de licenciamento ou a implantacdo de sistema equivalente para atendimento da
permeabilidade do inciso Il do artigo 24 e do inciso Il do artigo 27 do Decreto Estadual
n° 43.284, de 3 de julho de 1998, com a area a ser compensada devera estar localizada
dentro do mesmo zoneamento da APA do im6vel objeto do licenciamento e no mesmo
municipio.
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§ 4°, Os projetos de sistema equivalente de absorcéo de agua no solo para a Zona de
Conservacgdo Hidrica deverdo atender o Roteiro Contido no ANEXO Il da Resolugéo
SIMA n°122/2022, podendo este ser atualizado tecnicamente pela CETESB por meio
de Deciséo de Diretoria, estando disponivel em seu endereco eletrdnico.

SUBSECAOQ VI
DA ALTURA MAXIMA DAS EDIFICACOES

Art. 23. As alturas maximas das edificagfes, medidas a partir do nivel do piso do
pavimento térreo, serdao determinadas em funcdo da largura da via publica e do recuo
frontal da edificag&o pela expressdo H = 1,70 * (L+R), onde:

l. H = altura méxima da edificacéo;
Il. L = largura da via publica frontal ao imével;
Il. R = recuo frontal da edificacéo.

§ 1°. A altura da edificagéo corresponde a diferenca entre o nivel do piso térreo e o nivel
da laje da cobertura ou inicio do telhado, com excecéo da caixa d'agua.

§ 2° Nos terrenos de esquina, ou com duas ou mais frentes, devera ser respeitado o
limite de altura da via principal.

§3°. Nos empreendimentos que adotarem o incentivo da fachada ativa, nos termos desta
lei, o recuo indicado no caput devera considerar o adotado na edificagé@o principal.

SUBSECAO VI
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 24, A utilizacdo dos imdveis esta condicionada a destinacdo de espacos para
vagas de estacionamento de veiculos, em numero compativel com a tipo de uso e com
a area total construida.

Paragrafo Unico. As vagas para estacionamento de veiculos serdo definidas em
projeto, obedecendo as normas técnicas aplicaveis.
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Art. 25. Nas edificacBes para fins habitacionais (unifamiliar e multifamiliar) o
nimero de vagas serd definido em fungdo da éarea construida de cada unidade
residencial (UH):

l. Até 80mz2 de area construida de cada UH: 1 (uma) vaga por UH;
Il. Acima de 80m2 de area construida de cada UH: 2 (duas) vagas por UH.

Art. 26. Para os casos de edificagbes de uso habitacional multifamiliar, ficam
estabelecidos ainda:

l. Acréscimo de vagas de automoveis para visitantes, podendo ser em bolsées, na
proporcéo de 1 (uma) vaga para cada 20 (vinte) unidades, ficando limitada a proporgéo
de vagas para motos em, no maximo 25% (vinte e cinco por cento) do nimero total de
vagas adicionais;

Il. Previsao de espacos de acesso dos veiculos com largura minima de 6,00m (seis
metros) para entrada e saida;

[l Previsdo de espacos para manobras dos veiculos nas areas de estacionamento
com dimensfes compativeis com as normas técnicas correspondentes; e

V. N&o sera permitido vaga presa, exceto se as vagas pertencerem ao mesmo
usuario.
Art. 27. Os estabelecimentos de comercio varejista e/ou servico de atendimento

direto a populacéo, exceto os da area de hospedagem, deverdo possuir uma vaga de
estacionamento para cada 50,00 m?2 (cinquenta metros quadrados) de &rea total
construida, limitando-se a proporcao de vagas para motos em, no maximo 25% (vinte e
cinco por cento) do nimero total de vagas.

Art. 28. Nos estabelecimentos industriais, de comércio atacadista e de prestacao
de servicos, que ndo envolvam o atendimento direto a populacdo, o nimero de vagas
para automoveis sera determinado de acordo com as caracteristicas da atividade
desenvolvida:

l. Estabelecimentos industriais, comerciais, atacadistas e depdsitos em geral:
1 (uma) vaga para cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de area administrativa,
mais 1 (uma) vaga a cada 200,00m2 (duzentos metros quadrados) para demais areas
construidas;

Il. No caso de condominios edilicio horizontal destinado ao uso industrial, deveréao
ser previstos espacos de acesso dos veiculos com largura minima de 14,00m (quatorze
metros) para entrada e saida;
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Il. Estabelecimentos de prestacdo de servicos em hospedagem (hotéis, motéis,
pousadas e similares): 1 (uma) vaga por apartamento.

§ 1° Deverdo ser reservadas vagas exclusivas de estacionamento para deficientes
fisicos, com largura minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), na seguinte
proporgéo:

l. Até 10 (dez) vagas: 1 (uma) vaga exclusiva para deficientes fisicos;

Il. De 11 (onze) a 25 (vinte e cinco) vagas: 2 (duas) vagas exclusivas para
deficientes fisicos;

Il. De 26 (vinte e seis) a 75 (setenta e cinco) vagas: 3 (trés) vagas exclusivas para
deficientes fisicos;

V. De 76 (setenta e seis) a 150 (cento e cinquenta) vagas: 4 (quatro) vagas
exclusivas para deficientes fisicos;
V. Acima de 150 (cento e cinquenta) vagas: Acrescentar 1 (uma) vaga exclusiva

para deficientes fisicos para cada 100 (cem) vagas do estabelecimento.

§ 2°. As vagas dos estacionamentos descobertos poderdo ocupar as areas dos recuos
obrigatérios das edificagbes, desde que o recuo respeite, no minimo, 6,00 m (seis
metros).

§ 3°. O rebaixamento das guias para acesso as areas de estacionamento ndo poderao
exceder a largura de 35% (trinta e cinco por cento) da testada do imovel.

§ 4°. As dimens0fes das vagas serdo consideradas:

l. Para Automoveis: 2,40m X 5,00m (dois metros e quarenta centimetros por cinco
metros);
Il. Para Motocicletas: 2,00m X 1,00m (dois metros por um metro).

Art. 29. As edificagbes destinadas exclusivamente a estacionamentos coletivos
de veiculos de passeio serdo classificadas na categoria C2.1 ou C3.2, e deveréo
satisfazer as seguintes condicdes:

l. Pé direito dos espacos destinados as vagas cobertas entre 2,50m (dois metros
e cinquenta centimetros) e 3,00m (trés metros);

Il. Rampas de acesso para entrada ou saida com largura minima de 3,00m (trés
metros) cada, e declividade maxima de 20% (vinte por cento);



Prefeitura de Cabreuva
Gabinete

PREFEITURA DE

il Setor Expediente

B REUVA Rua Floriano Peixoto, 158 - Centro
e Cabrelva/SP - CEP: 13315-000
Tel.: 11 - 4528-8300

juridico@cabrelva.sp.gov.br
www.cabreuva.sp.gov.br

Il. Area do terreno abrangida pelo recuo frontal integrada com o passeio publico,
com excecdo do acesso de veiculos, devem ser mantidas permeaveis e com
ajardinamento.

Art. 30. Sem prejuizo das disposicdes anteriores, deverdo ser previstas vagas
para carga e descarga nos estabelecimentos que, em virtude das caracteristicas da
atividade desenvolvida ou do porte, sdo consideradas polos geradores de trafego:

l. Vilas, Conjuntos de Edificios ou Conjuntos Habitacionais com mais de 200
(duzentas) unidades: 1 (uma) vaga para cada 50 (cinquenta) UHSs;

Il. Centros de compras, lojas de departamento, supermercados, hipermercados,
entrepostos, terminais, armazéns e depdsitos, com mais de 5.000,00m2 (cinco mil
metros quadrados) de area de construgdo: 1 (uma) vaga para cada 2.500,00 m? (dois
mil e quinhentos metros quadrados) de area construida;

Il. Hospitais, maternidades, hotéis, motéis, pousadas e escritorios de prestacao de
servicos com mais de 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados) de area construida: 2
(duas) vagas;

V. IndUstria com é&rea construida maior que 10.000,00m2? (dez mil metros
guadrados): 1 (uma) vaga para cada 7.500,00m? (sete mil e quinhentos metros
guadrados) de area construida.

§ 1°. Considera-se como dimensdo minima para vagas de carga e descarga: 3,00m X
12,00m (trés metros por doze metros).

§ 2°. Os estabelecimentos de prestacao de servigos, escritorios, hotéis, hospitais e
maternidades, universidades, faculdades, cursos supletivos ou preparatorios para
vestibulares, de ensino fundamental e pré-escolas deverao possuir area de embarque
e desembarque dentro do lote, de 30,00m? (trinta metros quadrados) para cada 500,00
m2 (quinhentos metros quadrados) de construgéo.

SUBSECAO VI
DA FACHADA ATIVA

Art. 31. Com o objetivo de incentivar a adocdo da fachada ativa e de criar a
continuidade entre as testadas de novas edificacdes nos imoveis localizados nas Vias
Arteriais em Zona Mista, especificamente quando da implantacdo do uso residencial
multifamiliar vertical, com comércio e/ou servico no pavimento térreo, fica permitida a
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ocupacao do recuo frontal pelo embasamento da edificacdo, permitindo a livre fruicdo
de pedestres, constituindo assim uma galeria coberta, de acordo com as seguintes
diretrizes:

l. No embasamento, constituido pelo pavimento térreo e o0 pavimento
imediatamente superior, a porgéo térrea devera manter o recuo de 2,00m (dois metros)
da testada do lote, e pavimento superior permanecera alinhado a testada;

. O embasamento deverd ser ocupado com usos comerciais e de servigos,
podendo ter uma ou mais unidades autbnomas, tolerando-se saguéo de entrada, acesso
de veiculos e pedestres, estacionamento e galerias transversais ao alinhamento predial,
Il. O embasamento, cuja ocupagdo compreende atividades comerciais, com acesso
a garagens e estacionamento, ndo sera computado no calculo do coeficiente de
aproveitamento;

V. E condicdo para o usufruto dos incentivos da fachada ativa a auséncia de
aberturas laterais nos pavimentos térreo e superior;

V. Os terrenos de esquina poderdo ter uma galeria com 2,00m (dois metros) de
largura ocupando a testada que se volta para a via transversal, desde que o pavimento
superior cumpra o recuo minimo de 1,00m (um metro);

VI. A altura maxima do embasamento sera de 9,00m (nove metros), contados a
partir da menor cota do passeio;

VIl. O nivel do teto da galeria sera de no minimo 3,50m (trés metros e meio), medido
a partir da cota mais elevada do passeio;

VIIl.  Os acessos deverao ser executados no nivel da galeria;

IX. Quando houver desnivel entre o piso das galerias e o0 piso das lojas,

necessitando de escadas ou rampas para vencé-lo, estas deverao ser implantadas atras
da linha de vedacéo das lojas; e

X. Os pilares serdo opcionais, mas, em sendo adotada uma solugdo com pilares,
esta devera garantir um vao livre de, no minimo, 3,50m (trés metros e meio).

SECAO Il
DA CONFORMIDADE E NAO CONFORMIDADE

Art. 32. Define-se que tanto o uso quanto a edificacdo de um lote sé&o
classificadas em:

l. Conforme: quando obedecem a todas as caracteristicas de uso e ocupacao do
solo estabelecidas para a zona de uso onde esta localizado o lote; e
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Il. N&o conforme: quando ndo obedecem a uma ou mais caracteristicas de uso e
ocupacéo do solo para a zona de uso onde esta localizado o lote.

Art. 33. O uso ndo conforme ou a edificacdo ndo conforme serdo admitidos,
desde que sua existéncia, ou aprovagao, sejam anteriores a promulgacgéo desta lei, com
comprovacao mediante documento expedido por 6rgéo da Prefeitura.

Paragrafo Gnico. Nao serdo admitidas quaisquer ampliagbes que agravem a nao
conformidade, admitindo-se apenas reformas essenciais a seguranca e a higiene das
edificacdes, instalacdes e equipamentos.

CAPITULO II
DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO

Art. 34. As Zonas de Uso e Ocupacéao de Cabrelva se dividem em:

l. Zonas Urbanas: Tratam do controle ou fomento do adensamento, estabelecendo
0s parametros urbanisticos, critérios de vizinhanca e diretrizes, cuja definicdo das
condicbes de aproveitamento de terrenos, poderdo ser considerados parametros
urbanisticos tais como: coeficientes de aproveitamento basico e maximo, gabarito, taxas
de ocupacdo e de permeabilidade do terreno, recuo obrigatério e afastamentos das

divisas etc;
Il. Eixos Viarios: Orientam os padrdes de usos, atividades e empreendimentos mais
diversificados, e o0 padrdo de ocupagdo — com impacto no Coeficiente de

Aproveitamento, de acordo com a classificacdo hierarquica das vias urbanas;

Il. Zonas Rurais: Compostas pelas macrozonas rurais estabelecidas pela revisdo
do novo Plano Diretor, as quais deverdo apresentar parametros de uso e ocupacgéao do
solo diferenciados, respeitando Estatuto da Terra (Lei Federal n°® 4.504/1964), pelo
Sistema Nacional de Cadastro Rural (Lei Federal n® 5.868/1972), Legislacdo Agréaria e
Normativas do INCRA, Cddigo Florestal Brasileiro (Lei Federal n°® 12.651/2012) e
Normativas da CETESB e Legislacdes Ambientais do Estado de Séo Paulo.

Art. 35. A regularizacdo do assentamento habitacional implantado em 03 (trés)
glebas na Zona de Conservagdo da Vida Silvestre da APA Cabrelva, denominadas
respectivamente Fazenda S&o Francisco, com area de 319,01 alqueires, situada no
bairro Apotribu, e nas duas glebas que compdem a Fazenda Santa Cruz Alta, com areas
aproximadas de 20 e 60 alqueires, situadas no bairro Apotribu de Baixo, fica
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condicionada as decisbes oriundas do Processo n° 0001274-80.2005.8.26.0080, do
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, Comarca e Foro de Cabrelva, Vara Unica,
gquando transitado em julgado.

Art. 36. Fica o Loteamento denominado Chacaras do Pinhal e Chacaras Novo
Pinhal considerado como exclusivamente residencial, sendo vedado o
desmembramento, dos lotes que ali se localizam.

Paragrafo unico. A area do loteamento indicado no caput deste artigo compreende o
poligono delimitado pela Via Francisco Botti (ap6s o numero 610, do lado direito
somente, até a Via dos Jasmins). Via dos Jasmins (lado direito tendo como referéncia o
acesso pela Via Francisco Botti), Via dos Miosoétis, Via dos Indaias, (do lado direito tendo
como referéncia o acesso pela Via das Azaléias), Via das Palmas (exceto area onde
esta instalada a Industria Dallas e a Empresa Acaud), Via das Tulipas, Vias das
Azaléias, Rua Francisco Lopes, Via das Margaridas, Via das Primaveras, Via das
Camélias, Via dos Girassois, Via das Dalias, Via das Violetas, Via José Daniel Tosi (do
lado esquerdo somente ap6és o n° 855 e total do lado direito), conforme consta da
Sentenca exarada do Processo n° 1000707-46.2016.8.26.0080, do Tribunal de Justica
do Estado de S&o Paulo, Comarca e Foro de Cabrelva, Vara Unica.

Art. 37. Ficam definidas as seguintes Zonas Urbanas:

l. Zona de Protecdo Cultural — ZPC: Zona voltada a preservacdo da paisagem
cultural dos nucleos Centro e Bonfim, com predominancia de comércio e servico de
baixo impacto e do uso residencial de média densidade, na qual os parametros de uso
e ocupacao do solo visam a permanéncia do tipo originario de ocupacao que consolidou
a forma urbana destas regides;

Il Zona Residencial 1 — ZR1: Zona voltada, predominantemente, ao uso residencial
de baixa densidade, disposta em areas onde ha ocupacao condizente e nas franjar do
perimetro urbano proposto, formando uma barreira a ocupagéo densa das outras zonas,
cujo lote minimo é 1.000m?;

Il. Zona Residencial 2 — ZR2: Zona voltada, predominantemente, ao uso residencial
de média densidade, permitindo-se a existéncia de comércio e servigcos de baixo
impacto, disposta preferencialmente em areas perimetrais da Zona Mista — ZM, como
forma de conter o espraiamento da ocupacao adensada, cujo lote minimo € 500mz?;

V. Zona Mista — ZM: Zona voltada aos usos residenciais de alta densidade, em que
se permite usos comerciais, de servigos e industriais de baixo impacto, disposta onde
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se identificaram os principais vetores de crescimento urbano, com lote minimo de
200mz;

V. Zona Industrial — ZI: Zona voltada ao desenvolvimento econémico municipal,
com a predominancia de servigos e industrias de alto impacto, disposta na proximidade
de eixos rodoviarios capazes de realizar o rapido deslocamento de mercadorias e
trabalhadores.

81°. Para lote ou gleba em que incida mais de uma zona, o imével sera classificado de
acordo com a zona incidente predominante.

82°. Fica estabelecido que na Zona Industrial apenas serdo permitidos novos
empreendimentos e estabelecimentos industriai que n&o utilizam recursos hidricos no
processo de producao, exceto em circuito fechado, e que ndo geram efluentes liquidos
provenientes do processo de produgao, caracterizados como “industrias secas”.

Art. 38. Ficam definidos os seguintes Eixos Viarios:

l. Eixo Expresso: Eixo caracterizado pela presenca de via expressa SP-300, que
tem conectividade metropolitana, ligando as Regifes Metropolitanas de Jundiai,
Sorocaba e Campinas, destinas principalmente ao uso industrial e de servigos de alto
impacto (em conformidade com o zoneamento);

| - Eixo Arterial: Eixo caracterizado por via com capacidade de conectar e articular
o territério municipal, recebendo os fluxos das vias coletoras, destinadas principalmente
ao uso de comércio, servigos e industrias de alto impacto, quando compativel aos
objetivos do zoneamento incidente;

Il - Eixo Coletor: Eixo caracterizado por vias de integracdo de bairro, que direcionam
os fluxos das vias locais para as vias arteriais, destinadas principalmente ao comércio
servicos e industrias de médio impacto, quando compativel aos objetivos do
zoneamento incidente; e

I - Eixo Local: Eixo caracterizado por via de trafego de capilaridade restrita ao que
se destina ao seu acesso, destinadas principalmente ao comércio servigos e industrias
de baixo impacto, quando compativel aos objetivos do zoneamento incidente.

Paragrafo Unico. Para fins de utilizagdo do instrumento da Outorga Onerosa do Direito
de Construir, definido pelo Plano Diretor Municipal de CabreGva, o Fator de
Planejamento a ser adotado para o céalculo da contrapartida, aplicavel na Zona Mista —
ZM, é:

l. Em Via Arterial = 0,10; e
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. Em Via Coletora= 0,15.
Art. 39. Ficam definidas as seguintes Zonas Rurais:

l. Zona Rural de Restricdo Moderada — ZRRM: Corresponde a Zona de Restricdo
Moderada (Decreto Estadual n°® 43.284/1998, que regulamenta a APA Cabrelva),
destinada a protecdo dos remanescentes de mata nativa e das varzeas nado
impermeabilizadas, sendo destacada as zonas urbanas;

Il. Zona Rural de Conservagdo Hidrica — ZRCH: Corresponde a Zona de
Conservacdo Hidrica (Decreto Estadual n® 43.284/1998, que regulamenta a APA
Cabreuva), destinada a protecao e conservagéo da qualidade e quantidade dos recursos
hidricos superficiais utilizados para o abastecimento publico, sendo destacadas as
zonas urbanas;

[l Zona Rural de Conservacao da Vida Silvestre — ZRCVS: Corresponde a Zona de
Conservagédo da Vida Silvestre (Decreto n° 43.284/1998, que regulamenta a APA
Cabreulva), destinada a conservacao da mata atlantica, da vegetagéo rupestre e da biota
nativa, para garantir a manutencao e a reproducao das espécies e a protecdo do habitat
de espécies raras, endémicas, em perigo ou ameacgadas de extingdo, e onde se
encontra inserida a Serra do Japi, tombada pelo CONDEPHAAT (Resolugdo n°
11/1983), sendo destacada as zonas urbanas.

Art. 40. Os parametros de uso e ocupacdo definidos para as zonas e eixos
descritos neste capitulo encontram-se definidos nos Anexos V, VI e VII.

TiTULO Il
DO PARCELAMENTO

Art. 41. O parcelamento do solo tem como objetivo regular a divisdo e redivisao
do solo urbano e rural, buscando o melhor aproveitamento e equilibrio entre areas
publicas e privadas.

81°. O parcelamento do solo atendera a funcdo social da propriedade urbana,
estimulando e orientando o desenvolvimento urbano.

82°. As diferentes modalidades de parcelamento do solo buscam adequar as
transformacfes do territério aos objetivos de ordenamento territorial do novo Plano
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Diretor, orientando a forma da cidade, a fluidez na mobilidade urbana, a valorizacéo do
patrimdnio cultural e ambiental e o fortalecimento da dimenséo social.

83°. O parcelamento do solo para fins urbanos pode ocorrer em todo o territério urbano,
com as excecgdes previstas por esta lei, podendo ser vedado em situagdes de riscos ndo
mitigaveis ou em areas de protecdo ambiental, conforme especificidades de cada caso.

84°, Cumprira o atendimento das determinagfes do Decreto n°® 43.284, de 3 de julho de
1998, acerca da regulamentacdo da APA Cabrelva, e a Resolucdo do CONDEPHAAT
n° 11, de 11 de marco de 1983, que orienta 0 parcelamento nas areas tombadas pelo
CONDEPHAAT.

85°, Para o parcelamento de iméveis situados nas zonas rurais e/ou para fins de usos
rurais estdo sendo regulamentados na forma de loteamento de médulo rural aberto,
loteamento de modulo rural de acesso controlado ou condominio de médulos rurais, 0s
quais deverdo considerar o estabelecido pelo Estatuto da Terra (Lei Federal n°
4.504/1964), pelo Sistema Nacional de Cadastro Rural (Lei Federal n°® 5.868/1972),
Legislagdo Agraria e Normativas do INCRA, Decreto Estadual n©43.284/1998;
Resolucao Estadual n°11/1983; Cadigo Florestal Brasileiro (Lei Federal n® 12.651/2012)
e Normativas da CETESB e Legislagcbes Ambientais do Estado de Sao Paulo.

86°. Os imdveis resultantes da divisdo da propriedade rural serdo tratados como glebas,
cumprindo o atendimento do médulo minimo estabelecido pelo INCRA, de 2ha (dois
hectares), com excec¢éo dos imoveis situados na Serra do Japi, que deverdo ter no
minimo 20ha (vinte hectares).

Art. 42. Nao sera permitida nenhuma modalidade de parcelamento do solo, nos
casos:

l. Terrenos alagadicos e/ou sujeito a inundacbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il. Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

Il. Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

V. Terrenos onde as condi¢Bes geoldgicas nao permitam edificacéo; e

V. Em areas de preservacdo ecoldgica, ou naquelas onde a poluicdo impeca
condi¢des sanitarias suportaveis, até sua correcao.
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Art. 43. Aplicam-se, atodas as modalidades de parcelamento, as condicionantes:

l. E proibida a remocdo de matas naturais ou artificiais sem a autorizacdo dos
orgaos competentes da Prefeitura, observadas as disposi¢cdes da Legislacdo Federal e
Estadual;

Il. Deverdo ser mantidas as florestas e demais formas de vegetacao que estiverem
situadas em encostas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus);

. Nenhum curso d’agua podera ser alterado, retificado ou desviado sem a
aprovacao dos 6rgaos estaduais competentes.

CAPITULO |
DOS TIPOS DE PARCELAMENTO

SECAO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO RURAL

Art. 44, O parcelamento de imoveis situados nas zonas rurais e/ou para fins de
usos rurais fica autorizado através de lotes rurais, inclusive para fins de turismo rural,
obedecendo as legislagcbes estadual e federal aplicaveis e vigentes, com a
caracterizagdo de loteamento ou condominio de lotes rurais.

§ 1°. O parcelamento de area rural podera ser autorizado e implantado na forma de
loteamento de médulo rural aberto ou de acesso controlado ou condominio de médulos
rurais, cujos lotes deverdo respeitar a dimensao minima de 20.000,00m2 (vinte mil
metros quadrados), conforme estabelece o médulo rural definido pelo INCRA (Instituto
Nacional de Colonizacédo e Reforma Agraria) para Cabrelva, com excec¢éo dos imoveis
situados na Serra do Japi, que deverdo ter no minimo 200.000,00m2 (duzentos mil
metros quadrados).

§ 2° 0Os mobdulos rurais oriundos da gleba rural parcelada como loteamento ou
condominio de modulos rurais ndo poderao ser subdivididos em nenhuma hipétese, nem
tampouco ser objeto de desdobro, de modo que figuem com area menor do que a Fracéo
de Mddulo Rural ou do que estabelece esta lei.

Art. 45. Aimplantacdo do parcelamento de gleba rural destinado ao parcelamento
do solo com caracteristicas de loteamento ou condominio de médulos rurais na forma
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das legislacBes estadual e federal aplicaveis e vigentes devera também destinar pelo
menos:

l. 20% (vinte por cento) do total da gleba a ser loteada, devera ser destinada a
Area de Reserva Legal, na forma da legislacdo federal aplicavel e vigente.

Il. O restante da area da gleba do imovel rural deverd ser destinado ao sistema
viario e aos moédulos rurais, ndo havendo determinacdo de area minima para tais
destinacgdes.

Art. 46. O loteamento de médulo rural aberto ou de acesso controlado, bem como
o0 condominio de modulos rurais devera respeitar as seguintes regras para sua
implantacao, oriundo do parcelamento da area de gleba rural:

l. A Area de Reserva Legal deve estar dentro da gleba loteada, no caso do
loteamento de modulo rural aberto ou de acesso controlado ou condominio de médulos
rurais.

Il. Na hipotese de condominio de modulos rurais deverd ser apresentada e
providenciada a instituicdo do condominio, a convencao condominial, com indicagéo de
areas de uso comum e afins para os respectivos registros e averbagdes junto ao Oficial
de Registro de Imdéveis, apos as aprovacdes nas esferas competentes.

[l Para administragédo, gestdo, manutencdo, servicos internos e preservacao da
Area de Reserva Legal e do sistema viario interno e demais disposi¢cdes oriundas do
loteamento de mddulo rural de acesso controlado e ap6s o registro do Oficial de Registro
de Iméveis, deveréa ser criada Associacdo de Proprietarios e Moradores, na forma da
legislacao federal vigente.

Art. 47. Nos planos de parcelamento de gleba destinados ao uso rural na forma
desta lei deverdo ser destinados e implantados pelo empreendedor as seguintes obras,
benfeitorias e instalagdes:

l. Abertura do sistema viario com o leito das Ruas devidamente estabilizados e
cascalhados, com pavimentacao permeavel ou semi-permeavel,

Il. Georreferenciamento dos médulos rurais resultantes com a comprovacédo da
certificacdo de imével rural devidamente regularizado junto ao INCRA - Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria, bem como inscricdo junto ao CAR -
Cadastro Ambiental Rural, bem como todas as demais disposic¢des da legislagéo federal
e estadual aplicaveis as glebas rurais e em cada moédulo rural resultante do
parcelamento.

Il. Sistema de captacao, distribuicéo e disposicao final de aguas pluviais;
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V. Sistema de distribuicdo de energia elétrica;

V. Indicacdo de solugbes individualizadas ou coletivas de saneamento (agua,
esgoto e lixo), conforme solucdo técnica de coleta, transporte e afastamento,
previamente analisada por 6érgaos competentes na esfera federal e estadual, na forma
da legislacao vigente.

§ 1°. Devera ser apresentado para analise final do parcelamento da gleba rural a ciéncia
ou anuéncia ambiental dos 6rgdos competentes na esfera estadual ou federal do
loteamento ou condominio de lotes rurais, observando a sustentabilidade ambiental,
agropecuaria, social e rural.

§ 2°. No tocante & Area de Reserva Legal, tanto para o loteamento de modulo rural
quanto para o condominio de modulos rurais, ela devera corresponder a 20% (vinte por
cento) da area na gleba do imével rural a ser parcelado.

§ 3°. E permitido computar area de APP (Area de Preservagio Permanente), bem como
areas de mata existente para destinacéo da Area de Reserva Legal.

§ 4°. A Area de Reserva Legal deve ser instituida dentro da area da gleba rural, desde
gue fiqgue descrito na matricula do imdvel rural a ser parcelado a area e que seja
averbada a obrigatoriedade de preservagcédo e manutencdo, nos moldes da legislagéo
estadual e federal vigente.

§ 5°. N&o é obrigatéria a existéncia de sistema viario no entorno da Area de Reserva
Legal.

8§ 6° Se a area destinada a Reserva Legal ndo estiver inteiramente recoberta por
vegetagdo nativa, a mesma devera ser recomposta com referida vegetacéo nativa.

§ 7°. A ciéncia ou anuéncia do parcelamento de area de gleba rural para implantacao
de loteamento de médulos rurais ou condominio de mdédulos rurais ocorrera nas esferas
federal e estadual competentes.

§ 8°. Com a aprovagédo de parcelamento de &rea em gleba rural para implantacéo de
loteamento ou condominio de médulos rurais e apos o regular registro e averbacdes no
Oficial de Registro de Iméveis, os perimetros, as areas da gleba parcelada e os médulos
rurais resultantes continuardo ser considerados como integrantes da zona rural, ndo
alterando a caracteristica rural das macrozonas rurais do Municipio, aplicando-se, no
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gue couber, a legislacdo estadual e federal vigentes, inclusive para fins de tributagédo
como éarea de zona rural.

§ 9°, Para 0s novos parcelamentos na Zona de Conservacgéo Hidrica da APA Cabrelva
(Decreto Estadual n°® 43.284/1998) é obrigatoria a execucdo das Vias Locais, dos
acessos de pedestres, das calcadas e dos estacionamentos com técnicas que,
comprovadamente, permitam a infiltracdo das aguas pluviais.

SECAO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 48. Para o parcelamento do solo urbano, no Municipio de Cabrelva, admite-
se, a titulo de divisdo de glebas e lotes situados em zonas urbanas, as modalidades:

l. Loteamento;

. Desmembramento;
. Desdobro;

\VA Anexacao.

Art. 49. Ficam estabelecidas as seguintes modalidades de loteamento de carater
urbano:

l. Loteamento aberto residencial: é o0 conjunto de lotes destinados
predominantemente ao uso residencial;

Il. Loteamento aberto misto: composto por lotes para fins residenciais, comerciais,
de servigos, institucionais e/ou industriais;

. Loteamento industrial: € o conjunto de duas ou mais edificagbes em um lote,
constituido por unidades autbnomas, sendo discriminada a parte do lote para utilizacdo
exclusiva de cada unidade, bem como, a fracdo ideal do todo da gleba e de partes
comuns, que corresponderdo as unidades, sendo permitida a sua implantagdo na Zona
Industrial — ZI, ficando dispensada a doacéao de area institucional;

V. Loteamento de Interesse Social: destinados a implantacdo de projetos
habitacionais integrados aos Programas de Habitacdo de Interesse Social, cumprindo
uma cota de 80% (oitenta por cento) dos lotes residenciais destinados a populacéo de
baixa renda - renda familiar mensal total de até 3 (trés) salarios minimos, ou que a renda
per capita condizer com até meio salario minimo. Os parametros urbanisticos do
loteamento de interesse social poderdo ser flexibilizados, desde que esteja situado em
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Zona de Especial Interesse Social (ZEIS), conforme estabelece o Plano Diretor de
Cabreuva,;

V. Loteamento de acesso controlado: modalidade cujo controle de acesso sera
regulamentado por ato do poder publico sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados, cujas areas institucionais deverdo se situar na parte externa do
fechamento, com acesso a via publica, enquanto as demais areas publicas (sistema
viario, sistema de lazer e areas verdes) serdo objeto de Concesséao de Direito Real de
Uso (CDRU) por tempo indeterminado, através de Lei Municipal, a Associacdo de
Proprietarios, que devera constar no registro do loteamento no Cartério do Registro de
Imoveis, ficando a cargo da Associacdo de Proprietarios, em consideragdo ao disposto
na Lei Federal n°13.465/2017:

a) A manutengéo, conservagao e limpeza integral das vias de circulagéo interna, do
calcamento a sinalizac&o de transito;

b) A manutencao das areas verdes e de lazer;

c) Os servicos de manutencao e conservacao do sistema de drenagem de aguas
pluviais;

d) Controle de acesso as areas fechadas do loteamento, portaria, vigilancia e
comunicacao externa;

e) Despesas com o fechamento do loteamento; e

f) Garantia do acesso e da acao livre e desimpedida das autoridades e entidade
publicas prestadoras de servigos publicos e que zelem por seguranca e bem-estar da
populacao.

VI. Condominios de lote: E a modalidade de condominio em que a unidade

autbnoma corresponde a um lote, ndo sendo permitida a ado¢do de sublotes, e cujo
dimensionamento devera respeitar o zoneamento e 0 sistema viario interno deve seguir
as dimensdes minimas para as caixas viarias do municipio, sobre o qual incide a fracédo
ideal sobre o terreno e partes comuns, sendo que, o lote como um todo se mantém
privado nos termos das Leis Federais n°® 4.591/1964, n° 6.766/1979 e n°® 13.465/2017,
sendo que as areas publicas a serem repassadas ao municipio devem estar localizadas
na parte externa do fechamento, voltadas para via publica existente;

VII.  Condominio edilicio horizontal ou conjunto habitacional horizontal: é o
fracionamento do imével, sob a forma de unidades autbnomas (definidas como sublote),
isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais, configurado por meio de construgéo
de habitacbes unifamiliares, geminadas ou ndo, nos termos da Lei Federal n°
4.591/1964 e das regras municipais de uso e ocupacéo do solo.
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CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E INFRAESTRUTURA

Art. 50. Os parcelamentos deverdo atender os ditames desta Lei e das demais
legislacdes concorrentes, a nivel estadual e federal, e dentre as previsdes legais, fica
pré-estabelecido a reserva de terras, oriundas do parcelamento, destinadas para areas
verdes, sistema de lazer e usos institucionais.

SECAO |
DOS REQUISITOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 51. Determinam-se como requisitos para o parcelamento do solo urbano:

l. Atender aos valores minimos para as testadas e as areas dos lotes, a depender
da zona onde se localizam, informados na tabela de parametros urbanisticos desta lei;
Il. Resguardar areas verdes e areas de protecdo permanente nos termos da
legislacao federal e estadual aplicavel;

Il. Destinar no minimo 15% (quinze por cento) da area total do terreno objeto de
parcelamento para uso publico, nos casos da modalidade de loteamento (aberto ou de
acesso controlado), de condominio de lotes (no caso de gleba que ainda nao tenha sido
objeto de parcelamento do solo) e de desmembramentos, onde:

a) No minimo 5% (cinco por cento) da area total do terreno serao reservados para
0 uso institucional, destinado exclusivamente a equipamentos comunitarios, devendo
ser plenamente edificavel e livre de impedimentos ambientais, admitindo-se como area
minima 500 m2 (quinhentos metros quadrados), com perimetro que permita a inscricao
de um raio de 20,00m (vinte metros) e tenha declividade maxima de 15% (quinze por
cento). A localizacdo dos equipamentos comunitarios sera indicada, aproximadamente,
na Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU), devendo situar-se voltados para vias de
acesso ao empreendimento ou em vias internas do empreendimento, classificadas
como coletoras ou arteriais, sendo vedada sua implantacdo em fundos de vale ou em
solos umidos ou brejosos;

b) No minimo 10% (dez por cento) da area total do terreno serdo reservados para
o Sistema de Lazer, que deverd possuir drea minima de 1.000 m2 (mil metros
guadrados). Sera admitida, para a implantacédo de edificacdes ou instalaces (quadras,
quiosques, playgrounds e similares), a impermeabilizacdo do solo de, no méaximo, 15%
(quinze por cento) da area do sistema de lazer;
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c) As areas institucionais destinadas a equipamentos urbanos, quando
necessarias, decorrentes de exigéncias técnicas de infraestrutura urbana, ndo poderao
ser contabilizadas nos 5% (cinco por cento) da area total do terreno destinadas a
equipamentos comunitérios;

d) As lagoas de detencédo para fins de captacdo de aguas pluviais, escavadas ou
implantadas em éareas de depressao topografica, deverdo ser classificadas como
equipamentos urbanos;

e) Nos loteamentos de acesso controlado as areas de uso publico destinadas a
equipamentos comunitarios deverao ser implantadas fora do perimetro de fechamento;
Nos condominios de lotes, todas as areas de uso publico (institucional e sistema de
lazer) deverao ser implantadas fora do perimetro de fechamento;

f) Nos desmembramentos de glebas que resultarem em &reas superiores a
20.000m2 (vinte mil metros quadrados) e de lotes que ja tenham sido objeto de
parcelamento do solo ndo é obrigatéria a destinacéo de areas publicas, nestes casos
0os imdveis resultantes permanecerdo na condicdo de glebas, desde que o
desmembramento ndo se caracterize como sucessivo oriundo da mesma matricula
matriz;

V. Os lotes resultantes de desmembramento, desdobro ou anexacdo deverdo ter
frente para via de circulagéo oficial existente;

Art. 52. Nos novos lotes criados, a partir de qualquer das modalidades previstas
em lei, cujo desnivel entre a testada frontal e os fundos for superior a profundidade da
rede de esgotos da via publica fronteirica, deve-se:

| - Ser reservada, sob os lotes atingidos, uma faixa nao edificavel de largura minima
de 3,00 m (trés metros) ao longo das divisas de fundos;

Il - Ser instituida uma viela sanitéria publica que permita a condugéo, por gravidade,
do esgotamento sanitario proveniente dos lotes até a rede publica.

Art. 53. Para casos de condominio de lote e loteamento de acesso controlado,
fica obrigatéria a previsdo de area externa ao fechamento destinada a central de
armazenamento e coleta de residuos domiciliares, com contéineres para residuos
comuns e reciclaveis, com volumes dimensionados de acordo com a demanda do
empreendimento, devendo estar situada em local desimpedido e de facil acesso a
coleta.
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SECAO Il
DAS AREAS NON AEDIFICANDI

Art. 54. Ficam definidas como areas non aedificandi:

l. Ao longo dos cursos d'agua e ao redor de lagoas, lagos, olhos d'agua, nascentes
e represas deverdo ser reservadas as Areas de Preservacdo Permanente (APPs), de
acordo com as larguras minimas definidas pela Legislagéo Federal;

Il. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, deverdo ser
reservadas faixas nao edificaveis de 15,00m (quinze metros) de cada lado;

Il. Faixas de serviddo de passagem de rede elétrica, e faixas de servidao sanitéria,
cujo dominio permanece com 0 proprietario, porém com restricdes ao uso, ndo sendo
permitidas construgoes;

V. As encostas cuja inclinacdo ultrapassar 40% (quarenta por cento), salvo se 0
projeto apresentar solugdes técnicas que viabilizem a ocupacao;

V. As laterais dos talvegues, ou eixos de vales secos, cujas encostas possuirem
declividade superior a 40% (quarenta por cento), cumprindo a reserva de faixa ndo
edificavel com largura minima de 15m (quinze metros);

VI. Nas areas de preservacdo permanente a vegetacdo devera ser mantida ou
recomposta,;
VIl.  Faixas Verdes Complementares - FVC, com 20,00m (vinte metros) de largura,

dispostas em paralelo as faixas de Areas de Preservacdo Permanente (APPs) ao longo
das calhas dos leitos regulares dos cursos d’agua, em ambos os lados dos cursos
d"agua.

§ 1°. A largura das faixas de APPs dos cursos d"agua seré delimitada de acordo com a
largura das calhas dos cursos d"agua, conforme pela Lei Federal n° 12.651, de 25 de
maio de maio de 2012 e suas alteragdes.

§ 29. Sobre a FVC, fica determinado que:

l. A Faixa Verde Complementar devera ser mantida com a vegetacéo existente, ou
caso ndo haja, permitir a sua regeneracdo natural, com o objetivo de garantir a
preservacado do curso hidrico, incrementar a permeabilidade do solo urbano, e promover
o fluxo génico de fauna e flora pelos corredores ecoldgicos;

Il. A Faixa Verde Complementar é obrigatéria ao longo das APPs de todos os
cursos d’agua situados nas Zonas Rurais e nas Zonas Urbanas do municipio, exceto:
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a) Nas areas urbanas consolidadas; e
b) Nos projetos de parcelamento do solo com aprovagdo prévia ou definitiva
expedida até a data de publicacéo desta lei.

§ 3°. Entende-se por area urbana consolidada aquela que atende aos critérios definidos
pela Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012 e suas alteragbes, conforme
relacionados a seqguir:

l. Dispor de sistema viario implantado;

Il. Estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

Il. Apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificagbes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou direcionadas a
prestacéo de servigos;

V. Dispor de, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados:

a) Drenagem de aguas pluviais;

b) Esgotamento sanitario;

c) Abastecimento de agua potavel;

d) Distribuicao de energia elétrica e iluminacédo publica; e
e) Limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sdlidos.

8 4° Nos cursos d"agua limitrofes a outros municipios, a Faixa Verde Complementar
incidira apenas no lado voltado para o municipio de Cabreuva.

§ 5°. Para novos projetos de parcelamento do solo, aprovados apdés a publicacdo desta
normativa, as Faixas Verdes Complementares deverao ser classificadas como “areas

verdes”.
SECAO Il
DAS QUADRAS E SISTEMA VIARIO
Art. 55. Sobre as quadras e vias, fica estabelecido que:

l. Nos loteamentos abertos, a dimensdo méxima da quadra ser4d de 200m
(duzentos metros), havendo a possibilidade de se admitir até 300m (trezentos metros)
caso seja projetada viela de pedestres intermediaria;
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Il Nos loteamentos de acesso controlado e nos condominios de lotes, a dimensao
méxima da quadra interna sera de, no maximo, 300m (trezentos metros);

Il. A declividade longitudinal maxima das vias sera fixada de acordo com a
classificagcéo da via estabelecida por esta lei;

V. Os lotes de uso industrial, em carater de exceg¢do, ndo possuem limitacdes
gquanto ao tamanho da quadra, desde que respeitadas as diretrizes viarias expedidas
pelo Municipio; .

V. No caso de lotes integrantes de condominios de lotes, poderéo ser instituidas
limitagbes administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder
publico, da populagédo em geral e da protecdo da paisagem urbana, tais como serviddes
de passagem, usufrutos e restricdes a construgdo de muros;

VI. As vias de circulacdo deverao garantir:

a) A continuidade de tracado das vias existentes nas adjacéncias da gleba,
conforme orientacdes da Prefeitura quando da expedicdo das diretrizes;

b) O acesso aos imoveis que utilizem servigcos de passagem existentes na area
loteada.

Art. 56. As gquadras dos projetos dos condominios de lotes e edilicios horizontais
deverdo atender aos seguintes requisitos urbanisticos:

l. Prever a vedacéo dos limites do empreendimento preferencialmente com gradis
e vegetacao;

Il. Prover iluminagédo voltada ao espago publico dos passeios, complementar a
iluminac&o publica existente;

Il. N&o conflitar com o interesse publico de protecdo de aspectos paisagisticos e
culturais;

V. Incluir no projeto urbanistico de fechamento, alternativas para solucionar o
sistema viario, de modo que néo prejudique ou dificulte o fluxo existente do entorno,
indicando os elementos de controle de acessos de veiculos e pedestres com indicacao
dos respectivos fluxos.

Art. 57. Ficam estabelecidas as seguintes dimensGes minimas para as caixas
viarias do municipio:

l. Via Arterial, com largura minima total de 30,00 m (trinta metros), sendo composta
por:

a) Faixa de rolamento: 18,00 m (dezoito metros);
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b) Canteiro central: 4,00 m (quatro metros), com ciclovia bidirecional ocupando 3,00
m (trés metros);

c) Passeio: 4,00 m (quatro metros) para cada lado da via;

d) Declividade longitudinal maxima: 10% (dez por cento).

. Via Coletora, com largura minima total de 23,00 m (vinte e trés metros), sendo
composta por:

a) Faixa de rolamento: 14,00 m (quatorze metros);

b) Canteiro central: 3,00 m (trés metros), com ciclovia bidirecional ocupando 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros);

C) Passeio: 3,00 m (trés metros) para cada lado da via;

d) Declividade longitudinal maxima: 12% (doze por cento).

Il. Via Local, com largura minima total de 15,00 m (quinze metros), sendo composta

por:
e) Faixa de rolamento: 9,00 m (nove metros);

f) Passeio: 3,00 m (trés metros) para cada lado da via;

g) Declividade longitudinal maxima: 15% (quinze por cento).

V. Viela sanitaria ou de pedestres, com largura minima de 4,00m (quatro metros).

§ 1° A implantacdo de ciclovia fica dispensada quando a inclinacdo longitudinal for
superior a 7%.

§ 2°. A critério do municipio, outras solu¢des de ciclovias ou ciclofaixas poderéo ser
autorizadas, sem prejuizo a largura minima das vias exigida em lei, desde que a
justificativa técnica conste no EIV/RITs.

§ 3° Nos casos de dispensa da ciclovia, em vias arteriais ou coletoras, devera ser
mantido o canteiro central.

8 4°. As Ruas abertas a circulacao de veiculos, que contam com o pavimento e passeios
ja implantados, permanecerao com as dimensfes existentes, exceto quando indicado
em projeto de urbanizagéo especifico ou integrar as diretrizes viarias estabelecidas por
esta Lei.
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§ 5°. A construcao ou reforma de calgadas no municipio de Cabreuva deverdo observar
os parametros de acessibilidade dispostos na NBR 9050 e as caracteristicas do “espaco
arvore”, conforme trata a Lei Municipal n® 2.161/2017.

Art. 58. O inciso VI do Art. 5° da Lei Municipal n® 2.161/2017 passa a vigorar com
a seguinte redagéo:

IV - Os canteiros centrais das avenidas projetadas a serem executadas no Municipio,
serdo dotados de condi¢gbes para receber arborizacdo, desde que respeitadas as regras
para implantacdo de ciclovias.”

Art. 59. O Art. 10 da Lei Municipal n°2.161/2017 passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“‘Art. 10 A arborizagdo urbana podera ser executada nos canteiros das avenidas,
conciliando a altura da arvore adulta com a presenca de mobiliario urbano e redes de
infraestrutura, se existir, observando o devido afastamento das construgbes e
equipamentos urbanos."

Art. 60. Para melhoria da circulag&o viaria de Cabrelva, sdo definidas diretrizes
viarias com foco na implantagdo de novas vias, como também intervencdes estratégicas
com vistas a qualificar o tragado j& existente, cujos objetivos sao:

l. Promover alternativas de acesso entre os bairros e os nuacleos urbanos
existentes;

Il. Aumentar a capacidade das vias, considerando a tendéncia de aumento do
numero de veiculos;

[l Garantir a continuidade da malha viaria, em especial quando da implantacéo de
novos parcelamentos do solo; e

V. Induzir o crescimento urbano apoiado na infraestrutura de transporte.

§ 1°. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes viarias para Cabreuva:

l. Promover a ligacéo entre a Estrada dos Romeiros e a Avenida Vereador Durval
Amirat, dotando-a de dimensionamento de via coletora;

Il. Promover a ligacdo entre a Estrada do Bonfim e a Estrada do Kajita, dotando-a
de dimensionamento de via coletora;
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Il. Promover ligacédo entre a Rua Rio Grande do Sul e a Rua Ouro Preto, dotando-
a de dimensionamento de via local;

\VA Promover a ligacdo entre a Rua Hungria e a Rua Mariana, dotando-a de
dimensionamento de via local;

V. Promover a ligacdo entre a Rua Libano e a Travessa Marina, dotando-a de
dimensionamento de via local;

VI. Promover a ligacao entre a Avenida Claudio Giannini e a Estrada da Fazenda
Cachoeira, dotando-a de dimensionamento de via coletora;

VIl.  Prolongar a Estrada do Quito Gordo, no trecho compreendido entre o inicio da

Estrada do Bonfim até a saida da SP-300, altura do Km 80, dotando-a de
dimensionamento de via coletora;

VIIl.  Prolongar a Via das Paineiras no trecho compreendido entre a Via dos Ipés e o
prolongamento da Estrada do Quito Gordo descrito no item anterior, dotando-a de
dimensionamento de via arterial,

IX. Interligar o retorno da Rodovia SP-300 (préximo ao inicio da Avenida S&o Paulo)
até a Rua Rio Grande do Sul e, deste ponto, seguir paralelo ao Parque Ecolégico, até a
Avenida Vereador José Donatto, onde devera ser executada uma rotatéria, dotando-a
de dimensionamento de via arterial.

§ 2°. Ficam estabelecidas as seguintes intervencdes estratégicas para Cabrelva:

l. Dotar de sinalizac¢éo horizontal e vertical todas as Ruas do Municipio, de acordo
com os critérios estabelecidos na legislacéo nacional de transito;

Il. Requalificar e/ou construir calcadas observando os critérios de acessibilidade e
de arborizagdo previstas nas normas técnicas e legislagdo em vigor;

[l Realizar obras de manutencdo e conservagdo das estradas municipais,
garantindo a circulacdo de veiculos e de transporte publico e escolar;

V. Qualificar as novas vias com infraestrutura adequada, conforme regras definidas
para o parcelamento do solo;
V. Promover melhorias viarias no entorno da rotatéria da Avenida Vereador José

Donato para garantir maior seguranga aos pedestres e melhor escoamento do trafego,
sobretudo nos horarios de pico;

VI. Promover melhorias viarias no entorno do Bulevar do Jacaré para garantir maior
segurancga aos pedestres e melhor escoamento do trafego, sobretudo nos horéarios de
pico;

VIl.  Promover melhorias na Estrada Prefeito Jodo Zacchi para assegurar calgcadas
acessiveis, guias e sarjetas em toda a sua extensao;

VIII.  Promover melhorias na Estrada da Campininha, para consolida-la como

alternativa para a ligagédo entre o Jacaré/Bonfim e o Centro/Bananal.
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§ 3°. O Anexo Il - Mapa Estruturacao Viéria ilustra a hierarquia viaria de Cabrelva, bem
como as diretrizes véarias para 0 municipio, enquanto o Anexo IV apresenta a descricao
da hierarquia viéria.

SECAO IV
DOS REQUISITOS DE INFRAESTRUTURA

Art. 61. Cabera ao proprietario, ou empreendedor responsavel pelo loteamento
aberto, de acesso controlado ou condominio de lotes, executar, as préprias expensas:

l. Limpeza do terreno;

Il Demarcacao de vias, quadras e lotes;

Il. Execucdo do servico de terraplenagem, envolvendo a movimentagéao de terra,
abertura de vias, desbaste, terraceamento e patamarizacdo de quadras e lotes,
execucao de taludes e bermas e adocdo de medidas protetivas contra processos
erosivos, carreamento de particulas e assoreamento de corpos d"agua. O servico de
terraplenagem devera seguir rigoroso controle tecnolégico;

V. Rede de abastecimento e distribuicdo de agua potavel, conforme projeto
aprovado pela concessionaria, incluindo adutoras, reservatorios, pogos de captacao,
valvulas redutoras de pressao, estacdes de bombeamento e outros equipamentos,
guando necessarios;

V. Rede de coleta esgoto e sistema de tratamento de efluentes, conforme projeto
aprovado pela concessiondria, incluindo coletores, estagdes de bombeamento e de
tratamento e outros equipamentos, quando necessarios;

VI. Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagéo publica, conforme projeto
aprovado pela concessionaria e com luminarias equipadas com lampadas de LED ou
de superior desempenho;

VIl.  Abertura de vias e implantacdo de guias e sarjetas, conforme projeto aprovado
pelo Municipio, incluindo, quando necessario, pontes, passarelas, retificacdo de cursos
d"4gua e outras obras de arte;

VIIl.  Pavimentacao de vias e construcao de passeios acessiveis;

IX. Rede de drenagem pluvial, de acordo com projeto aprovado pelo Municipio,
incluindo galerias de aguas pluviais, bocas de lobo, bueiros, dissipadores de energia,
tanques ou lagoas de detencéo e outros dispositivos, quando necessarios;

X. Arborizacdo urbana e paisagistica nos passeios e nas areas publicas, conforme
projeto aprovado pelo municipio, seguindo o estabelecido no Art. 18 da Lei Municipal n°®
2.161/2017, e alteragbes posteriores, no que dispbde sobre o “espago arvore”;
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XI. Execucdo da faixa de circulacdo do passeio, no nivel acabado, das vias
classificadas como arteriais e coletoras e no entorno das areas publicas;

Xll.  Sinalizacdo viaria horizontal e vertical, e de placas para denominagdo de
logradouros publicos;

XIlll.  Implantacdo dos sistemas de lazer, conforme projeto aprovado pelo Municipio;
XIV. Execucado de muros de arrimo ou de contengéo, quando necessario;

XV.  Execucao das medidas mitigadoras ou de melhorias decorrentes do Estudo de
Impacto de Vizinhanga e Relatorio de Impacto de Transito (EIV/RIT); e

XVI. Redes de gas, telefonia, fibra 6ptica e assemelhados, quando integrantes do
projeto de parcelamento aprovado.

Art. 62. A aprovacdo de projeto de desmembramento de lote urbano pela
Prefeitura Municipal fica condicionada a previa existéncia, em todos os logradouros
lindeiros ao lote, da seguinte infraestrutura basica:

l. Rede de distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar;
Il. Rede de iluminagéo publica;
Il. Rede de abastecimento de 4gua potavel;

V. Rede de esgoto sanitério;
V. Sistema de escoamento de agua pluvial, no minimo guia e sarjeta;
VI. Vias de circulac@o pavimentadas.

Paragrafo Unico. Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada neste artigo,
em qualquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciara, as suas
expensas, a execuc¢do da infraestrutura faltante, de acordo com projetos especificos
aprovados pelos 6rgaos competentes e de cronograma fisico-financeiro com prazo
maximo de 04 (quatro) anos.

Art. 63. Os projetos de loteamento devem ter seu acesso por via publica com
largura minima de 15,00m (quinze metros), com drenagem e asfaltamento concluidos,
e caso a referida via ndo disponha desta infraestrutura, o empreendedor ficara
responsavel pela sua realizacdo, sem prejuizo as demais contrapartidas que serao
exigidas para o empreendimento.

Art. 64. No caso de vila habitacional em regime de condominio edilicio horizontal
e vertical (H2 e H3), as cal¢adas internas deverdo ter no minimo, 1,50m (um metro e
meio) de largura (quando voltadas para unidade habitacionais) e via interna de
circulacao de veiculos devera ter 6,00m (seis metros) de largura, com vagas de
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estacionamento situadas nha area privativa das unidades ou em bolsdo de
estacionamento.

Art. 65. Os servigos e obras que impliquem em movimento de terra, necesséarios
as iniciativas em geral, devem respeitar 0 que se segue:

l. A supressdo de vegetacao arboérea nativa devera ser autorizada pelos 6rgdos
estaduais e/ou federais competentes;

Il. A erosao sempre sera evitada por meio de drenagem adequada, implantacao de
cobertura vegetal em taludes e bermas, e por demais recursos técnicos aplicaveis, de
forma a ndo provocar danos ambientais nas proximidades;

Il. Os taludes deverdo ter declividade ndo superior a 1:2 (50% - cinquenta por
cento) quando em corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) guando em aterro;

V. As canaletas e outros dispositivos de drenagem deverdo ser executados na
crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00 m (dois metros);

V. Os taludes de altura superior a 3,00 m (trés metros) deverao ser interrompidos
com bermas providas de canaletas de drenagem.

81°. Os taludes poderao ser substituidos por muros de arrimo com protecéo e drenagem.

§2°. Os taludes poderdo deixar de observar as condi¢des previstas neste artigo, desde
gue comprovada sua estabilidade e seguranca, mediante laudo técnico elaborado por
empresa especializada e reconhecida no mercado; ou profissional legalmente
habilitado.

Art. 66. Os proprietarios de areas nas quais sejam constatados prejuizos
ambientais decorrentes de intervengdes ou usos inadequados serdo notificados para
proceder a recuperagdo necessaria, com a realizagdo de agbes mitigadoras,
reparadoras e compensatorias, aplicadas pelos 6rgdos ambientais competentes.

Paragrafo Unico. O projeto de recuperacao e o cronograma de execucao dos servicos
deverdo ser apresentados no prazo determinado pela Prefeitura, ou 6rgdo ambiental
competente, no ato da notificagédo, de acordo com a complexidade do problema.

Art. 67. As atividades de extragdo mineral ja existentes no municipio somente
serdo autorizadas quando os respectivos planos demonstrarem que ndo havera prejuizo
para os mananciais de abastecimento, quanta a qualidade e a quantidade da agua.
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81°. As extracbes minerais existentes poderdo ser regularizadas, desde que seja
promovida a recuperacdo ambiental das areas degradadas.

82°, Toda atividade de mineracdo ja existente podera ser fiscalizada pela Prefeitura,
obedecendo a legislagéo especifica.

83°. N&o serdo permitidas novas atividades de extragdes minerais, a partir da vigéncia
do desta Lei de Uso e ocupacdo do Solo, somente serd admitida perfuracdo e
exploracdo de pocos artesianos desde que aprovados por 6rgdo competente.

Art. 68. A canalizagéo ou retificacdo de qualquer curso d'agua somente sera
autorizada com a devida justificativa técnica, apés previa aprovacao dos 6rgaos
estaduais competentes e da Prefeitura.

Paragrafo unico. A construcdo de acude-tanque e barragem para fins agropecuarios,
paisagisticos e de lazer dependera da previa autorizagao:

l. Dos 6rgédos competentes de ambito estadual e da Secretaria de Meio Ambiente,
Obras e Servicos Urbanos, na forma deste artigo, em processo Sumario,
responsabilizando-se o proprietario pelos eventos a que der causa pela obra feita; e
concomitantemente;

Il. Do proprietério, para que a concessionaria dos servigos de abastecimento possa
fazer uso das aguas do agude-tanque ou barragens em épocas de estiagem, para
normalizacdo de abastecimento publico.

SECAOV
DO PARCELAMENTO NA AREA TOMBADA DA SERRA DO JAPI E NA APA
CABREUVA
Art. 69. No caso de parcelamento do solo rural, imputa-se, conforme Resolug&o

n° 11 de 11 de margo de 1983, aos imoveis preexistentes ao tombamento da Serra do
Japi, e que se acham inclusos na poligonal do mesmo, que as glebas superiores a 40ha
(quarenta hectares), agricolamente inativas, poderdo comportar parcelamento em
maédulos de preservacdo do CONDEPHAAT para a regido da Serra do Japi, envolvendo,
sem prejuizo de cumprimento das exigéncias legais do INCRA, 20ha (vinte hectares).



Prefeitura de Cabreuva
Gabinete

PREFEITURA DE

» Setor Expediente

B REUVA Rua Floriano Peixoto, 158 - Centro
—— Cabrelva/SP - CEP: 13315-000
Tel.: 11 - 4528-8300

juridico@cabrelva.sp.gov.br
www.cabreuva.sp.gov.br

Art. 70. Conforme o Decreto n°® 43.284 de 3 de julho de 1998, que determina o
zoneamento ecolégico-econdmico da APA Cabrelva, e a Lei Federal n°® 12.651, de 25
de maio, de 2012 — Cédigo Florestal — ficam recepcionados o0s seguintes aspectos para
o parcelamento do solo de Cabrelva:

l. A area de Reserva legal podera ser agrupada em regime de condominio entre
os adquirentes;
Il. Exigibilidade dos procedimentos de licenciamento ambiental para 0s casos:

a) Novos loteamentos ou desmembramentos que se acharem no territério abarcado
pela APA Cabrelva;

b) Os condominios ou qualquer forma assemelhada de divisédo do solo, da qual
resultem areas definidas de propriedade ou posse, ainda que em partes ideais; e

C) Desmembramento, desdobro ou fracionamento em lotes de imdveis rurais.

Il. A CETESB e os demais 6rgaos da Secretaria Estadual de Infraestrutura e Meio
Ambiente devem atuar de forma integrada nos procedimentos de licenciamento
ambiental.

V. Para os novos parcelamentos na Zona de Conservacdo Hidrica da APA
Cabreuva (Decreto Estadual n® 43.284/1998) determina-se:

a) Implantagédo, quando necessario, sistemas de coleta e tratamento de efluentes
liquidos, que devem estar efetivamente em condigbes de funcionamento antes da
ocupacéo dos lotes;

b) Implantar de sistema de coleta e transporte de residuos sélidos;

c) Vias publicas dotadas de sistema de drenagem das aguas superficiais e
implantado de forma adequada;

d) Areas verdes publicas no impermeabilizadas, correspondentes a 20% (vinte por
cento) do tamanho da gleba;

e) Programacéo de plantio de areas verdes e de arborizacdo do sistema viario;

f) Implantac&o de cobertura vegetal ou outro tipo de protecéo superficial em todas
as areas terraplanadas ou desprovidas de vegetacao;

g) Execucdo das Vias Locais, dos acessos de pedestres, das calcadas e dos

estacionamentos com técnicas que, comprovadamente, permitam a infiltracdo das
aguas pluviais;

h) Quando se tratar de parcelamento para fins residenciais ou nulcleos
habitacionais cumprird observancia ao Decreto Estadual n® 33.499, de 10 de julho de
1991.
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V. Acerca da adaptacdo dos parcelamentos do solo implantados, porém nao
licenciados, sem prejuizo de outras diretrizes que venham a ser exigidas, deve observar,
gquando necessério, as seguintes condicoes:

a) Implantagdo de sistema de coleta, tratamento e disposicdo dos efluentes
liquidos, que devem estar efetivamente em condi¢gfes de funcionamento;

b) Implantacéo de sistema de coleta e transporte de residuos sélidos;

c) Implantagéo de sistema de abastecimento publico de agua;

d) Recuperacdo dos processos erosivos e de assoreamento e implantacdo de

medidas preventivas para evitar o desencadeamento desses processos por meio de
sistema de drenagem adequado;

e) Implantacdo de cobertura vegetal ou de outro tipo de protecdo superficial em
todas as areas terraplenadas ou desprovidas de vegetacao;
f) Execucdo das vias locais, dos acessos de pedestres, das calcadas e dos

estacionamentos, com técnicas que, comprovadamente, permitam a infiltracdo das
aguas pluviais;

g) Recuperacdo da cobertura vegetal nas margens dos corpos d'agua, de acordo
com as faixas fixadas no Codigo Florestal, e arborizacdo dos sistemas viério e de lazer;
h) Remocéao das edificacBes instaladas em areas de risco.

Paragrafo Unico. Devera ser apresentado para andlise final do parcelamento da gleba
rural a ciéncia ou anuéncia ambiental dos 6rgaos competentes na esfera estadual ou
federal do loteamento ou condominio de lotes rurais, observando a sustentabilidade
ambiental, agropecuaria, social e rural.

CAPITULO 1II
DOS PROCEDIMENTOS E DOCUMENTAGCOES PARA O LICENCIAMENTO DE
PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO |
DO DESDOBRO OU ANEXACAO

Art. 71. Para o desdobro ou anexacao de lotes, o interessado devera apresentar
requerimento acompanhado, no minimo de:

l. Copia do(s) titulo(s) de propriedade do imovel atualizado(s);
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Il. Copia do(s) recibo(s) do imposto predial e territorial urbano ou ITR;

Il. Anotacdo ou registro de responsabilidade técnico junto ao érgdo de classe
correspondente;

V. Projeto de desdobro, em 4 (quatro) vias, contendo:

a) Planta ou croqui de localizagéo;

b) Levantamento planimétrico do imével objeto do desdobro;
c) Descricao perimétrica do imovel objeto do desdobro;

d) Projeto dos lotes resultantes do desdobro;

e) Descrigdes perimétricas dos iméveis resultantes do desdobro; e
f) Delimitacdo de faixas nédo edificaveis, se houver;

V. Projeto de anexacao, em 04 (quatro) vias, contendo:

a) Planta ou croqui de localizacao;

b) Levantamentos planimétricos dos iméveis a anexar;

c) Descri¢cdes perimétricas dos iméveis a anexar;

d) Projeto do lote resultante da anexacao;

e) Descricao perimétrica do imével resultante da anexacao; e
f) Delimitacao de faixas nao edificaveis, se houver;

Paragrafo unico. Os levantamentos planimétricos e os projetos de desdobro e/ou
anexacao deverdo conter as informacdes técnicas minimas para analise tais como: vias
confrontantes, delimitagdo da poligonal de divisas, marcos de divisa, identificagdo dos
lotes, dimensdes e areas dos lotes, as quais deverao ser coerentes com as informacdes
contidas na(s) matricula(s) do(s) imovel(is). Havendo divergéncias entre as informacdes
contidas no(s) levantamento(s) planimétrico(s) e as constantes da(s) matricula(s) do(s)
imovel(is), devera ser procedida previamente a retificacdo de divisas junto ao Cartorio
de Iméveis competente e a atualiza¢do do cadastro imobilidrio municipal.

SECAOIII
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 72. Para desmembramentos, determina-se que a aprovacdo do projeto,
elaborado em conformidade com as diretrizes expedidas pela Prefeitura, sera requerida
e instruida com os documentos:
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l. Copia do titulo atualizado de propriedade do imovel;

Il. Cépia de notificagdo-recibo do imposto predial e territorial, ou imposto sobre a
propriedade rural em caso de desmembramento de glebas;

Il. Projeto completo, elaborado sobre levantamento topografico planialtimétrico,
com coordenadas e altitudes oficiais, contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a) A divisdo da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragéo, e a
localizacédo e configuracdo das areas de uso institucional, do sistema de lazer e, quando
for o caso, do alargamento da via publica;

b) Perfis longitudinais e transversais das areas verdes e institucionais;

c) Locacao das edificagbes existentes;

d) Descricao perimétrica dos lotes e areas publicas.

Art. 73. A aprovacao do projeto de desmembramento pela Secretaria Municipal

de Meio Ambiente, Obras e Servi¢os Urbanos, se dara com a expedi¢céo de uma certiddo
que devera conter:

l. A descricao dos lotes; e
Il. A descricdo das areas que passardo a constituir bem do dominio publico, sem
Onus para o Municipio, quando houver.

Paragrafo Unico. ApOs a expedicdo da certiddo, o desmembramento deverd ser
registrado no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da

aprovacgao.
SECAOQ IlI
DO LOTEAMENTO
Art. 74. A execucdo das diferentes modalidades de loteamento dependera de

licenca da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Obras e Servigos Urbanos, ou érgao
correspondente, que sera concedida ao interessado ou proprietario, de acordo com as
etapas de tramitac&o disciplinas por esta lei, sendo elas:

l. Certidao de diretrizes urbanisticas (CDU), com objetivo de validar a viabilidade,
0s requisitos urbanisticos e as diretrizes do sistema viério na area do empreendimento;
Il. Aprovacao do projeto, que se divide em:
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a) Prévia, com a emisséo da Certiddo de Conformidade, caso seja hecesséria a
anuéncia do GRAPROHAB;
b) Definitiva, com a emissdo do Alvara de Execucao e do Termo de Compromisso

para garantia da execuc¢do das obras e servicos de infraestrutura, e caucao;

. Termo de Recebimento Parcial ou Definitivo, perfazendo o termo de recebimento
das obras de infraestrutura.

Art. 75. Conforme dispbe o Decreto Estadual n® 66.960/2022 e alteracdes
posteriores, a aprovagao prévia € obrigatoria para 0s seguintes casos:

l. Projetos de loteamentos para fins habitacionais;

Il. Projetos de desmembramentos para fins habitacionais que resultem em mais de
10 (dez) lotes ndo servidos por equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de 4gua potavel e
energia elétrica publica;

Il. Projetos habitacionais de condominios edilicios que se enquadrem em uma das
seguintes situacoes:

a) Condominios horizontais com mais de 200 (duzentas) unidades ou com area de
terreno superior a 50.000,00 m2 (cinquenta mil metros quadrados);

b) Condominios verticais com mais de 800 (oitocentas) unidades ou com area de
terreno superior a 50.000,00 m2 (cinquenta mil metros quadrados);

c) Condominios mistos (horizontais e verticais) com mais de 350 (trezentas e
cinquentas) unidades ou com area de terreno superior a 50.000,00 m2 (cinquenta mil
metros quadrados);

d) Condominios horizontais, verticais ou mistos localizados em area especialmente
protegida pela legislacdo ambiental com area de terreno igual ou superior a 10.000,00m?
(dez mil metros quadrados);

e) Condominios horizontais, verticais ou mistos a serem implantados em areas nao
servidas por equipamentos urbanos de escoamento das &guas pluviais, iluminagéo
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel e energia elétrica
publica.

Paréagrafo unico. Os projetos de empreendimentos habitacionais de parcelamento do
solo e de condominios edilicios ndo enquadrados nos incisos deste artigo deverdo
atender as disposicGes da legislacdo vigente, facultando-se ao interessado requerer
analise pelo GRAPROHAB ou declaracdo de ndo enquadramento, nos termos do
Regimento Interno do referido 6rgao.
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Art. 76. Quando o projeto de condominio edilicio horizontal ou conjunto
habitacional horizontal incluir o parcelamento do solo, mediante desmembramento ou
loteamento, serdo adotados os seguintes critérios:

l. Os projetos de parcelamento do solo e de construcéo das edificagfes poderdo
ser apresentados em conjunto ou separadamente;

Il. Independentemente da forma de apresentagéo, os projetos deverdo atender as
normas de parcelamento do solo e de construcdo das edificacfes estabelecidas nas
regras de uso e ocupacéo e cddigo de edificagdes do municipio;

Il. Em qualquer casa de conjunto habitacional a expedicdo de habite-se das
edificag@es ficard condicionada a concluséo das obras de urbanizacao e infraestrutura,
que deveréo ser fiscalizadas e recebidas pelo 6rgdo municipal competente.

SUBSECAO |
DA CERTIDAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS (CDU)

Art. 77. Para a aprovacgéao do projeto de loteamento, é requerida a adequacgéo as
diretrizes urbanisticas, comprovada mediante a emissdo da Certiddo de Diretrizes
Urbanisticas (CDU).

Art. 78. O pedido da CDU deverd ser instruido com os seguintes documentos:
l. Copia do titulo atualizado de propriedade do imovel;

Il. Copia de notificacdo-recibo do imposto predial e territorial ou do ITR;
Il. Croqui de localizagdo do empreendimento;

V. Planta do imével em 02 (duas) vias, contendo no minimo:

a) As divisas da gleba a ser loteada;

b) Curvas de nivel de metro em metro;

c) Localizagédo dos cursos d"agua, bosques e construcdes existentes;

d) A indicac&o dos arruamentos contiguos a todo o empreendimento, a localizagdo
das vias de comunicacéao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a
ser loteada;

e) O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.
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V. Proposta preliminar ou anteprojeto de parcelamento do solo.

§ 1°. A CDU sera expedida para areas com uma Unica matricula, ainda que seja
necessario retifica-la.

§ 2°. Caso o interessado apresente areas que contemplem mais de uma matricula, a
CDU podera ser expedida, em carater excepcional, desde que o interessado providencie
a devida anexacdo dessas areas, previamente a aprovagdo do projeto do
empreendimento e, ainda, que ndo haja a necessidade de retificar nenhuma dessas
matriculas.

§ 3°. O pedido da CDU é obrigat6rio para os casos de loteamentos (aberto ou de acesso
controlado), condominios de lotes, desmembramentos e habitagbes multifamiliares
sujeitos a aprovacdo do GRAPROHAB, nos moldes do Art. 70 da presente lei.

Art. 79. A Prefeitura procederd com a andlise e emitird a Certiddo de Diretrizes
Urbanisticas que devera indicar:

l. O sistema viario existente ou projetado, assim como diretrizes viarias fixadas na
presente lei que porventura incidam sobre a area do empreendimento, que devem ser
respeitadas no empreendimento;

Il. O tracado basico do sistema viario principal;

[l A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e demais areas livres de uso publico;

V. As faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e
a as faixas nao edificaveis; e

V. A(s) zona(s) de uso predominante na area, com indicagdo dos usos compativeis.

§ 1°. As diretrizes expedidas, através da CDU, vigorardo pelo prazo de 02 (dois) anos.

§ 2°. A CDU devera informar sobre a obrigatoriedade ou ndo de o empreendedor
elaborar e apresentar, para analise do Municipio, o Estudo de Impacto de Vizinhanca e
Relatério de Impacto de Transito (EIV/RIT) do empreendimento, para aprovacao prévia
ou definitiva do projeto, nos moldes do que estabelece o Plano Diretor Municipal de
Cabreuva.
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SUBSECAO Il
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 80. Para a Aprovacao Prévia, o interessado, de posse da CDU, devera
apresentar o projeto, em duas vias, seguindo as orientacdes da CDU, definindo as
solugdes para o cumprimento dos requisitos urbanisticos, que devera ser analisado
pelos érgdos competentes.

§ 1°. A aprovagdo preévia resulta na emisséo da Certiddo de Conformidade, necesséria
para a aprovagdo do empreendimento no GRAPROHAB.

§ 2°. O requerimento de aprovagao prévia devera conter:

l. Matricula atualizada do terreno objeto do empreendimento, com a area exata do
parcelamento devidamente retificada e/ou unificada;

Il. Carné do IPTU;

. Levantamento planialtimétrico e cadastral da area a ser loteada;

V. Relatorio do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) do empreendimento, caso
o0 empreendimento se enquadre na exigéncia legal estabelecida pelo Plano Diretor, a
ser analisado pela Comissao Especial de Analise de EIV;

V. Projeto de parcelamento, o qual devera conter:

a) Divisédo das quadras em lotes, com as respectivas dimensfes e numeragoes, e
a localizagéo e configuracdo das areas destinadas ao sistema de lazer e institucionais;
b) Sistema de viario com suas dimensoes lineares e angulares, raios, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das curvas;

c) Os perfis longitudinais e transversal de todas as vias de circulacdo, areas do
sistema de lazer e institucionais;

d) Indicacdo das faixas ndo edificaveis e restricbes especiais que eventualmente
gravem os lotes e edificacdes;

e) Memorial descritivo e justificativa do projeto, de acordo com modelo
GRAPROHAB;

f) Projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais, e seu respectivo memorial;
g) Projeto de terraplanagem, e seu respectivo memorial;

VI. Certiddo ou Carta de Diretrizes da concessionaria dos servigos de saneamento

basico. Na hip6tese de que a concessionaria solicite anuéncia prévia do projeto pelo
Municipio, podera ser dado “visto prévio” pelo Municipio, vinculado a certidao especifica
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para esse fim, que informara que o visto prévio ndo constitui em aprovacao prévia (pra
0s casos de empreendimentos sujeitos ao GRAPROHAB) ou definitiva, nos demais
casos..

§ 3°. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Obras e Servigos Urbanos procedera
com a analise do anteprojeto, apresentando a devolutiva da Aprovacéao Prévia, podendo
também solicitar alteracdes ou revisées ao responsavel técnico para adequacao do
projeto, a qualquer momento, desde que tecnicamente justificado.

Art. 81. Uma vez o projeto tendo sido aprovado pelo GRAPROHAB, ou em casos
de dispensa, o interessado podera entrar com o pedido de aprovacdo definitiva do
projeto, o qual resultar4 na formalizagdo do Termo de Compromisso, na emissao de
Decreto de aprovagdo do empreendimento e do Alvara de Execucgédo das Obras de
Infraestrutura do Empreendimento.

81°. O requerimento de aprovacao definitiva do projeto devera conter:

l. Matricula atualizada do terreno objeto do empreendimento, com a area exata do
parcelamento devidamente retificada ou unificada;

Il. Carné do IPTU;

. Levantamento planialtimétrico e cadastral da area a ser loteada;

V. Certificado de Aprovacao do GRAPROHAB, caso seja necessario;

V. Relatério do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) do empreendimento, caso
0 empreendimento se enquadre na exigéncia legal estabelecida pelo Plano Diretor a ser
analisado pela Comissédo Especial de Analise de EIV, quando for objeto de dispensa da
aprovacao prévia;

VI. O projeto completo, que devera conter:

a) Divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracoes, e
a localizacéo e configuracado das areas destinadas ao sistema de lazer e institucionais;
b) Sistema de viario com suas dimensdes lineares e angulares, raios, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das curvas;

c) Os perfis longitudinais e transversal de todas as vias de circulacdo, areas do
sistema de lazer e institucionais;

d) Projeto de arborizacdo das vias e paisagismo da area,;

e) Indicacdo das faixas ndo edificaveis e restricbes especiais que eventualmente
gravem os lotes e edificagdes;

f) Memorial descritivo e justificativa do projeto;

g) Projeto da pavimentacéo das vias;
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h) Projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais, e seu respectivo memorial,
i) Projeto do sistema de esgotos sanitarios aprovado pela concessionaria dos
servicos de saneamento;

) Projeto de distribuicdo de &gua potavel aprovado pela concessionaria dos
servi¢cos de saneamento;

k) Projeto de terraplanagem, e seu respectivo memorial;

)i Cronograma das obras de infraestruturas com prazo maximo de 4 (quatro) anos;

m) Projeto de calgamento das vias de pedestres e vielas, atendendo as condigbes
de acessibilidade;

n) Projeto de eletrificacdo para o empreendimento, com a localizacdo dos postes
para iluminacdo das vias publicas de pedestres, de acordo com as exigéncias da
concessionaria e aprovado pela mesma; e

0) Outros documentos que possam ser julgados necessarios e solicitados quando
da devolugéo do anteprojeto.

§ 2°. Para receber o Alvara de Execucgdo do loteamento ou condominio de lotes, o
interessado devera apresentar a Prefeitura Municipal o arquivo digital da planta do
loteamento ou do condominio de lotes aprovado, em formato “DWG” e/ou “SHP”
georreferenciado, contendo todas as informacdes apresentadas acima. Ademais,
devera ser assinado Termo de Compromisso, no qual ele se obrigue a:

l. Transferir ao dominio publico, sem quaisquer 6nus para o Municipio e conforme
as disposicdes desta lei, as vias de circulacdo (a exce¢do do condominio de lotes), as
areas verdes, as areas de sistema de lazer e as areas institucionais;

Il. Cumprir, de acordo com cronograma aprovado, com a execucao dos requisitos
de infraestrutura;

Il. N&o autorizar a alienacdo de qualquer unidade do empreendimento antes do
registro do projeto de loteamento junto ao Cartério de Registro de Imoveis, cumpridos
0s demais encargos impostos por esta Lei ou assumidos em termos de compromisso;
V. Facilitar a fiscalizacdo de obras, principalmente na ocasido da construcédo das
redes subterréneas, que deverdo ser vistoriadas antes do fechamento das respectivas
valas;

V. Mencionar, nos compromissos de compra e venda de lotes, a exigéncia de que
0S mesmos sO receberdo autorizagdo para construir depois de fixados os marcos de
alinhamentos, nivelamentos e executados e recebidos — por parte da prefeitura - os
servigos e obras de infraestrutura, conforme dispde o termo de compromisso;

VI. Fazer constar, nos compromissos de compra e venda de lotes, que as
obrigacdes pela execucdo dos servicos e obras ficardo a cargo do vendedor,
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responsabilizando-se, solidariamente, o0s adquirentes ou compromissarios
compradores.

§ 3° Nessa etapa, o interessado devera apresar a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, Obras e Servi¢os Urbanos, além do Termo de Compromisso:

l. Escritura da garantia hipotecéaria ou, alternativamente, seguro ou carta fianca
bancaria no valor correspondente ao dobro do custo total das obras de infraestrutura do
empreendimento, devendo o proprietario assumir, no termo de compromisso, a
obrigacao de renovar o instrumento de garantia, sempre que necessario.

Il. Em se tratando de Garantia Hipotecéaria:

a) A titulo de garantia real de execucdo das obras previstas, uma parte do
empreendimento, contendo no minimo 50% (cinquenta por cento) do nimero de lotes,
sera objeto de Unica, primeira e especial hipoteca em favor da Prefeitura;

b) A éarea a ser hipotecada a Prefeitura Municipal ndo podera estar, nem ser
posteriormente gravada por qualquer énus ou hipoteca, mesmo legal, devendo estar
livre e desembaragada de qualquer gravame que impeca o livre exercicio dos direitos
decorrentes da hipoteca;

c) Atendidas as demais condicdes estabelecidas nesta Lei e firmado a instrumento
de hipoteca, o projeto sera aprovado e a Prefeitura Municipal expedira o alvara para a
execucdo das obras e fornecerd os documentos necessarios para a inscricdo do
empreendimento no Registro de Iméveis, com a averbagéo, inclusive da hipoteca das
areas por ela atingidas;

d) Certificada a conclusdo das obras e dos servi¢os previstos no projeto aprovado,
sera expedido pela Prefeitura documento hébil para liberacdo da hipoteca;
e) A critério da Prefeitura, a hipoteca podera ser objeto de liberacdo parcial a

gualguer momento, em fungdo do adiantamento das obras previstas e
proporcionalmente a elas;

f) Competira a Prefeitura promover a execuc¢do das obras ndo concluidas até a
final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o projeto, caso em
gue sera providenciada a comercializacdo no todo ou em parte das areas hipotecadas
para fins de ressarcimento de todas as despesas geradas pelo empreendimento, as
guais serd somada, a titulo de multa, importancia equivalente a 30% (trinta por cento)
do total despendido;

g) Os lotes oriundos dos projetos de loteamento ou condominio de lotes s6 poderao
ser comercializados apés o devido registro junto ao Cartério de Imdveis.
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§ 4° O Alvara de Execucdo sera expedido apos o pagamento das taxas devidas e
vigorara pelo prazo de 4 (quatro) anos, podendo ser renovado a pedido do interessado,
antes do vencimento do alvard, por mais 4 (quatro) anos e sempre que 0 atraso na
execucao das obras ndo cause prejuizo ao Poder Publico ou a terceiros.

SUBSECAO I
DO TERMO DE RECEBIMENTO PARCIAL OU DEFINITIVO

Art. 82. Para empreendimentos que forem realizados em etapas, sera permitido
0 recebimento parcial das obras.

§ 1°. Considera-se apto para recebimento parcial a por¢do do empreendimento em que
as unidades a serem comercializadas ja possuam todas as obras de infraestrutura,
exigidas por esta lei, ja concluidas, estando plenamente aptas para uso imediato, como
também a possibilidade de prosseguimento das obras restantes das demais etapas sem
prejuizo as unidades e infraestruturas ja concluidas.

§ 2°. Para o requerimento do Termo de Recebimento Parcial, o interessado devera
protocolar os mesmos documentos constantes para o Termo de Recebimento Definitivo,
apresentado no artigo seguinte.

Art. 83. Para o requerimento do Termo de Recebimento Definitivo, o interessado
devera protocolar:

l. Termo de recebimento das concessionarias de agua, esgoto e iluminacdo
publica;

Il. Laudo da firma executora atestando a qualidade da obra e que a mesma foi
executada conforme o0s respectivos projetos;

Il. “As Built” dos projetos urbanisticos de drenagem, de sinalizagao, das redes de
energia e iluminagdo com a localizagédo dos postes, das redes de agua e esgoto, todos
aprovados pelos 6rgaos competentes ou concessionarias, em duas copias impressas e
no formato digital, em “DWG” e/ou “SHP”, georreferenciados;

V. Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) do(s) responsavel(is) técnico(s) pela execucdo das obras; e

V. Certiddo Negativa dos tributos municipais.
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Paragrafo Unico. Realizadas as obras e estando quitados os tributos municipais, a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Obras e Servi¢cos Urbanos expedira o Termo
de Recebimento de Definitivo, liberando-o para registro no Cartério de Registro de

Imoéveis.
SECAO IV
DOS PRAZOS
Art. 84. Caberd a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Obras e Servigos

Urbanos, ou outro 6rgdo competente, a andalise e aprovacdo dos projetos de
parcelamento do solo, atendendo ao prazo de 180 (cento e oitenta dias) dias.

81°. Caso seja necessaria qualquer diligéncia justificada, sera notificado o interessado,
para que apresente a documentacdo complementar, no prazo méaximo de 60 (sessenta)
dias.

§2°. Na hipotese prevista no § 1° deste artigo, o prazo anterior de 180 (cento e oitenta)
dias sera interrompido, voltando a ser contado a partir da data do cumprimento da
exigéncia.

Art. 85. Cabera a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Obras e Servicos
Urbanos, ou outro 6rgdo competente, a aceitacdo das obras de infraestrutura do
empreendimento, em até 90 (noventa) dias.

81°. Caso seja necessaria qualquer diligéncia justificada, sera notificado o interessado,
para que apresente a documentacao complementar, no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias.

82°. Na hipdtese prevista no § 1° deste artigo, o prazo anterior de 90 (noventa) dias sera
interrompido, voltando a ser contado a partir da data do cumprimento da exigéncia.

SECAOV
DAS TAXAS PARA OS PARCELAMENTOS DO SOLO
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Art. 86. Os procedimentos administrativos de licenciamento para parcelamentos
de solo e outros servigcos dispostos nesta lei implicam na aplicacéo de taxas, conforme
Anexo VIl — Quadro de Taxas.

Paragrafo Unico. Os valores das taxas poderdo ser alterados pelo Poder Executivo
Municipal mediante Decreto, com vistas a cobrir os custos da atuacao estatal.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 87. Os procedimentos de fiscalizagdo e aplicacdo de multas referentes as
infracbes quanto aos parametros de ocupacdo e parcelamento do solo seguirdo o
estabelecido na Lei Complementar n® 414/2018 de Cabrelva e alterages posteriores.

Art. 88. Os processos de licenciamento de obras, edificacdes e atividades,
protocolados até a data de publicagdo desta lei e sem despacho decisorio serdo
apreciados integralmente de acordo com a legislacdo em vigor a época do protocolo,
exceto nos casos de manifestacdo formal do interessado a qualquer tempo, optando
pela andlise integral de acordo com suas disposigoes.

Paragrafo unico. As certiddes de diretrizes urbanisticas (CDU) emitidas antes da
vigéncia desta lei tém prazo de validade de 01 (um) ano, contado a partir da
promulgacgéo desta Lei, devendo o empreendedor providenciar a aprovagao prévia ou
definitiva nesse prazo, sob pena de caducidade da referida certidao.

Art. 89. Ficam revogadas expressamente todas as disposi¢cdes em contrario, em
especial:

l - Lei Complementar n° 408/2018; e
- Capitulos | e Il do Titulo Il da Lei Ordinaria n°1.660/2004.

Art. 90. Esta lei entra em vigor 30 (trinta) dias apds a data da sua publicacao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CABREUVA, em XX de XXXX de 2023.
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ANTONIO CARLOS MANGINI
Prefeito Municipal de Cabrelva
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ANEXO |
MAPA ZONEAMENTO URBANO E RURAL
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ANEXO Il

DESCRICAO PERIMETRICA DOS LIMITES DO ZONEAMENTO

(aguardando aprovacao final do zoneamento)
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ANEXO Il
MAPA ESTRUTURACAO VIARIA
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ANEXO IV
DESCRICAO DA HIERARQUIA VIARIA

Vias Expressas

. Rod. Dom Gabriel Paulino Bueno Couto / Rod. Marechal Rondon (SP-300)
Vias Arteriais
o Estrada dos Romeiros (SP-312), compreendida no trecho que vem de Itu até o

cruzamento com a Rua 24 de Marco, e no trecho a partir do cruzamento com a Av. Marciano
Xavier de Oliveira até o limite municipal em direcdo a Pirapora de Bom Jesus;

. Estrada Vereador José de Moraes (SPA-085/300), a partir da SP-300 até a Estrada
do Barreiro;
o Estrada Prefeito Jodo Zachi;
. Rua Domingos Malvezi;
o Rua Fidélis José de Oliveira;
o Estrada do Cururu;
o Av. Vereador José Donato;
o Rua Ricardo Zanchi;
. Rua Paschoal Santi;
. Via de acesso da SP-300 em direcdo a Via das Acécias;
. Via de acesso da Via das Acécias em direcdo a SP-300;
o Via das Paineiras;
. Rua Santa Catarina;
. Via Marginal;
. Av. Adolpho Joéo Traldi.
Vias Coletoras
. Rua do Carvalho;
. Rua dos Coqueiros, no trecho a partir da Rua do Carvalho até a Rua Imbuia;
o Rua Imbuia;
o Rua Jequitiba;
. Rua da Paineira (bairro Vale Verde);
. Rua Primavera;
. Rua Cdnego Motta;
. Rua Ottoni Rodrigues da Silveira, a partir da Estrada dos Romeiros até o cruzamento
com a Rua 24 de Marc¢o;
. Rua 24 de Marco, a partir do cruzamento com a Rua Ottoni Rodrigues da Silveira até
a Rua Floriano Peixoto;
) Rua Floriano Peixoto;
. Rua Sorocaba; a partir da Rua Marechal Deodoro da Fonseca até o cruzamento com

a Rua Benevuto Facioli;
. Rua Durval Amirati;
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Piedade), a partir da Rua Sorocaba até a Av. Marciano Xavier de Oliveira;

Emanoelli;

o Centro de Meditacdo Kadampa;

Praca Comendador Martins (via de entorno da Paréquia Nossa Senhora da

Av. Marciano Xavier de Oliveira;

Via que conecta a Rua dos Indaias a Estrada Vereador José de Moraes;

Via das Palmas;

Via Desembargador Luiz Carlos de Aradjo;

Via dos Jasmins;

Via Francisco Botti;

Rua Portugal;

Rua Paulo Emanoelli;

Rua Vereador Hermelindo Zacche, a partir da Via das Paineiras até a Rua Paulo

Estrada do Quito Gordo;

Via dos Ipés;

Estrada do Bonfim;

Av. Espanha;

Via que conecta a Via Francisco Botti a Estrada do Bomfim;

Estrada do Kajita;

Rua Rio Grande do Sul;

Rua Madagascar;

Rua Canada, a partir da Rua Madagascar até a Av. Adélia Barbosa Oliveira;
Rua Namibia;

Av. Adélia Barbosa Oliveira;

Rua Iraque, a partir da Av. Vereador José Donato até a Rua Libano;

Rua Libano, a partir da Rua Iraque até a Rua Antonio Castaldi Filho;

Rua Antonio Castaldi Filho, a partir da Av. Vereador José Donato até a Rua Tunisia;
Rua Minas Gerais, a partir da Av. S&o Paulo até a Rua Vereador Jodo Pedro da

Rua Maranhéo;
Rua Fernando Nunes;
Av. Claudio Giannini, a partir da Av. Vereador José Donato até a via de acesso para

Av. Joaquim Monteiro;
Rua Domingos Archija;
Rua Georgios Kordoutis;
Rua Vitoria;

Av. Séo Paulo;

Av. Humberto Peratello.
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ANEXO V
QUADRO DE PARAMETROS DE USOS DO SOLO
. Zonas Urbanas Zonas Rurais
Categoria de uso
ZPC ZR1(*) | ZR2 | ZM Z| ZRRM ZRCH ZRCVS
H1 N v v v - v v v
Habitacional H2 v v N v - - - R
H3 - - - v - - - -
§ c1 Cl1 v v v v - v v v
'; Compativel c1.2 N4 v J v V4 - - -
e c21 |V AC AC |v v |- A -
©
9 c2 Cc2.2 - - - AC N - - -
g Toleravel c2.3 R R R AC v R R -
7]
g C2.4 AC A A AC AC - - -
g C3.1 A - - A v - - -
S| c3 C3.2 AC |- - AC |V - - -
‘g Incémodo
5 C3.3 - - - - - - - -
(@)
IND1
Compativel IND1.1 | v v v v - v v -
IND2 IND2.1 | - - - N N AC AC -
Toleravel IND2.2 | - - - AC v - - -
= IND3.1 | - - - - v - - -
= | IND3 3 - 3 - - - -
2 | Incémodo IND3.2 v
g IND3.3 | - - - - - - - -
R1 - v v L - v v v
R2 - - - - v B v -
Rural
R3 - - - - - - - -
R4 - AC AC AC - v N4 v
(*) O Loteamento denominado Chéacaras do Pinhal e Chacaras Novo Pinhal é considerado como exclusivamente residenciais os
iméveis inseridos no perimetro que consta da Sentenca exarada do Processo n° 1000707-46.2016.8.26.0080, do Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo, Comarca e Foro de Cabretva, Vara Unica.
LEGENDA
v Uso permitido em toda a zona
Uso nédo permitido na zona
A Uso permitido apenas em Eixo Arterial
Uso permitido apenas em Eixo Coletor
L Uso permitido apenas em Via Local
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ANEXO VI
QUADRO DE PARAMETROS OCUPACAO DO SOLO

CA Maximo CA Minimo Taxa de Permeabilidade
; Recuo
Zona Testada/Lote % 22.000m* frontal
minimo 8 2 <2.000 ["ZrMm _
3 K S| T sl s | m zovs | ZSH 1)
m o G| o & o G| o @ ¢ 0
< | X g| X 9| X £ X3 & *
o W <| W o] i <] W O] +
8,00m/250,00m?2
ZPC subolte 1,2 - - - - 70% | 6% 20% 50% 5,00m

8,00m/200,00m?

20,00m/1.000,00m?
ZR1 subolte 1 - - - - 50% | 10% 20% 50% 5,00m

17,00m/850,00m?

10,00m/500,00m?
ZR2 sublote 1,0 - - - - 60% | 10% 20% 50% 5,00m

10,00m/450,00m?
8,00m/200,00m?

5,00m
zM sublote 14 2,5 2 0,1 0,15 | 70% | 6% 20% 50% (re)
5,00m/125,00m?
20,00m/1.000,00m?
Zl subolte 1,2 - - - - 60% | 10% 20% 50% 6,00m
17,00/850,00m?
ZRRM (1)/20.000,00m2 L 20% 15,00m
Conforme estabelece Estatuto da Terra, Legislacdo
ZRCH (1)/20.000,00m2 50% (**) 15,00m

Agraria e Normativas do INCRA, Codigo Florestal

2
JRCVS (Sl)/zo-gog'oo_m Brasileiro e Normativas da CETESB e Legislagdes 20% 1500
I i: ientai 5 o
*) erra do Jap Ambientais do Estado de S&o Paulo ’
(1)/200.000,00m?

(*) Deverdo ser consideradas as determinagdes do Decreto n° 43.284/1998, que regulamenta a APA Cabrelva.

(**) Para lotes maiores de 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados), a permeabilidade do solo podera ser atingida com a
manutencdo de pelo menos 50% de area livre ou de sistema equivalente de absorgéo de 4gua no solo. Neste contexto, admite-
se o uso de sistema equivalente de absorcdo desde que a permeabilidade natural seja de no minimo 20%, com base no Anexo I
da Resolucédo SIMA n°122/2022, que apresenta o roteiro de célculo para este sistema. Admite-se ainda a compensacéo da area
livre permeavel fora do limite do imével, desde que a permeabilidade natural mantida no imével seja de no minimo 20% e que
pertenca a mesma zona definida pelo Decreto n°43.284/1998. Além destas disposi¢des, é necessario o cumprimento integral das
disposi¢des contidas na Resolugdo SIMA n°122/2022.

(***) Para estabelecimentos comerciais e de servicos que utilizem o recuo frontal para estacionamento(s), sera obrigatéria a
adogédo de recuo frontal minimo de 6,00m (seis metros), independente da zona em que se situe o imoével.

(****) Fica permitida a adogdo da fachada ativa para as novas edificagdes nos imdveis localizados nas Vias Arteriais em Zona
Mista, especificamente quando daimplantacgédo do uso residencial multifamiliar vertical, com comércio e/ou servigo no pavimento
térreo, sendo que para o embasamento o recuo frontal obrigatério do pavimento térreo podera ser de 2,00m (dois metros) e do
pavimento superior podera permanecer alinhado a testada.

LEGENDA

1) Variavel

- Nao se aplica
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ANEXO VII
QUADRO DE TAXAS

Valor da

Item | Especificacdo dos servigos Taxa (R$) Obs.:

1 Vistoria, pareceres técnicos e certidoes diversas R$ 73,40 unidade

5 Cert[dao de uso e ocupacdo do solo e/ou com manifesto R$ 73.40 unidade
ambiental

3 Certiddo de diretrizes para loteamento /desmembramento R$ 305,80 unidade

4 Analise de projetos de loteamento (todos 0s projetos) R$ 1.174,26 | global

5 Analise de projetos de desmembramento (todos os projetos) | R$ 587,12 global

6 An.alllse ge projetos de fracionamento/desdobro/anexacéo ou R$ 293.57 global
unificacdo

7 Aprovacgéao de loteamento para area até 100.000 m2 R$ 0,61 (por m2)
somar + R$ 0,26/m? para areas acima de 100.000 m? até 5

7.1 500.000 m2 +R$ 0,32 (por m?)

7.2 | somar + R$ 0,15/m? para areas acima de 500.000 m2 +R$ 0,19 (por m2)

8 Aprovacdo de desmembramento para area até 20.000 m? R$ 0,50 (por m2)
somar + R$ 0,12/m? para area acima de 20.000 m? até 5

8.1 100.000 m2 +R$ 0,15 (por m?)

8.2 | somar + R$ 0,06/m? para area acima de 100.000 m? + R$ 0,07 (por m2)
Aprovacdo de fracionamento/desdobro/anexacdo ou 5

9 unificacdo para area até 5.000 m? R$0,43 (por m?)

> Z - P
91 ;ozmar + R$ 0,25/m? para area acima de 5.000 m? a 50.000 | R$ 0,31 (por m?)
9.2 | somar + R$ 0,05/m? para &rea acima de 50.000 m? + R$ 0,06 (por m2)




